Sygn. akt I C 435/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 maja 2021 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, w skladzie:
Przewodniczqcy: S.S.R. Bartosz Kasielski

Protokolant: sekretarz sadowy Sylwia Wroblewska

po rozpoznaniu w dniu 15 kwietnia 2021 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. H. — kuratora spadku po G. K.iP. C. (1) zdomu K. (...)
przeciwko Miastu L.

o zaplate

1. zasadza od Miasta L. na rzecz M. H. — kuratora spadku po G. K.iP. C. (1) z domu K. (...) kwote 2.004,12 zl (dwa
tysiace cztery zlotych 12/100) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 17 grudnia 2020 roku do dnia

zaplaty;
2. oddala powodztwo w pozostalej czesci;

3. zasadza od Miasta L. na rzecz M. H. — kuratora spadku po G. K. i P. C. (1) zdomu K. (...) kwote 1.317 zl (jeden tysiac
trzysta siedemnascie zlotych) tytutem kosztow procesu.

Sygn. akt I C 435/21

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 grudnia 2020 roku M. H., dzialajacy jako kurator spadku po G. K.iP. C. (1) zdomu K. (...), wystapil
przeciwko Gminie M. L. o zaplate kwoty 4.809,88 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 12
grudnia 2020 roku do dnia zaplaty tytutem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom zajmujacym
lokal mieszkalny numer (...), polozony przy ulicy (...) w L. w okresie od stycznia 2018 roku do grudnia 2020 roku, a
takze przyznanie kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

(pozew k.2 — 6)

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 10 lutego 2021 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia
w Lodzi orzekl zgodnie z zagdaniem pozwu.

(nakaz zaplaty k.43)

W sprzeciwie od nakazu zaplaty z dnia 26 lutego 2021 roku Miasto L. zaskarzylo nakaz w czesci, tj. co do kwoty 2.004,12
zlotych oraz wnioslo o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztdw procesu wedlug norm przepisanych.

Pozwany uznal pow6dztwo co do niezaskarzonej kwoty oraz nie kwestionowal wysokosci sformutowanego roszczenia.
Zanegowal jednak mozliwo$¢ dochodzenia przez powoda caloéci wyliczonego odszkodowania wobec faktu, ze
reprezentuje on wylacznie wspotwlascicieli posiadajacych lacznie 7/12 udzialu w prawie wlasnoéci nieruchomosci. W



konsekwencji zadanie obejmujace odpowiedni udzial pozostalych wspdtwlascicieli w prawie wlasnoéci tj. w kwocie
2.004,12 zlotych winno podlegaé¢ oddaleniu jako niezasadne.

(sprzeciw od nakazu zaplaty k. 47 — 48)
Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny.

Zabudowana budynkiem wielomieszkaniowym nieruchomos$é gruntowa przy ulicy (...) w L., dla ktérej Sad Rejonowy
dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta numer (...) stanowi wlasnoéé P. K. (...) z udzialem w
wysokoSci 26/48 czeSci w prawie wlasnosci, P. C. (2) 26/48 czeéci w prawie wlasnoéci, U. H. z udzialem w wysokoS$ci
22/480 czesci w prawie wlasnosci oraz G. K. z udzialem w wysokoSci 20/480 czesci w prawie wlasnosci.

(odpis ksiegi wieczystej (...) k.9)
W sklad budynku polozonego na nieruchomosci w L. przy ulicy (...) wchodzi lokal mieszkalny numer (...).
(okolicznosé bezsporna)

Wyrokiem z dnia 22 kwietnia 2008 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi w sprawie o sygnaturze akt
XVII C 138/08 nakazal E. M. i M. S. (1) opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...),
przy czym przyznat osobom eksmitowanym prawo do lokalu socjalnego.

(wyrok Sadu Rejonowego dla Eodzi — Srédmiescia w Eodzi w sprawie XVII C 138/08 k.17)

Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi z dnia 2 stycznia 2017 roku wydanego
w sprawie o sygnaturze akt II Ns 1989/16 M. H. zostal ustanowiony kuratorem spadku po G. K., zmarlym w dniu 14
kwietnia 1940 roku.

(postanowienie Sadu Rejonowego dla Eodzi — Srédmiescia w Eodzi w sprawie II Ns 1989/16 k.10)

Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi z dnia 21 marca 2011 roku wydanego w
sprawie o sygnaturze akt I Ns 94/11 M. H. zostal ustanowiony kuratorem spadku po P. C. (1) zdomu K. (...).

(postanowienie Sqdu Rejonowego dla Eodzi — Srédmiescia w Eodzi w sprawie I Ns 94/11 k.11)

Pismem z dnia 18 czerwca 2009 roku (doreczonym w dniu 26 czerwca 2009 roku) M. H. wezwal Miasto L. do
przyznania na rzecz osoéb eksmitowanych lokalu socjalnego. W odpowiedzi z dnia 29 czerwca 2009 roku uzyskatl
informacje, ze sprawa zostala skierowana do realizacji.

(pisma k.21 — 22)

W okresie od stycznia 2018 roku do grudnia 2020 roku E. M. i M. S. (2) nie regulowali jakichkolwiek oplat z
tytutlu dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...), a takze nie zwr6cili kosztéw zuzytych mediéw tj. wody i
odprowadzenia $ciekow. Laczne zadluzenie z tego tytulu w omawianym okresie obejmuje kwote 4.809,88 zlotych.

(okolicznos$é bezsporna — umowa najmu k.23 — 28, zestawienie naleznosci k.15 — 16,
Jaktury z potwierdzeniem oplat k.29 — 41)

Pismem z dnia 2 grudnia 2020 roku (doreczonym 9 grudnia 2020 roku) M. H. wezwal Miasto L. do zaplaty w
terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania kwoty 4.809,88 zlotych tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu
socjalnego bylym lokatorom lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) za okres od dnia 1 stycznia
2018 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku.

(wezwanie do zaplaty k.14, (...)



Powyzszy, calkowicie bezsporny, stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o przedlozone dokumenty prywatne, ktérych
autentyczno$c oraz tres¢ nie byla kwestionowana przez strony. Okolicznosci dotyczace daty doreczenia wezwania do
zaplaty z dnia 2 grudnia 2020 roku Sad ustalil na podstawie og6lnodostepnych informacji wynikajacych z systemu
S§ledzenia przesylek nadawanych za posrednictwem poczty polskiej ( (...)

Sad pominat wniosek o przeprowadzenie dowodu z zeznan $§wiadka E. W., gdyz zostal zgloszony na okoliczno$c
sposobu wyliczenia odszkodowania, braku wplaty ze strony lokator6w, zajmowania przez lokatoréw przedmiotowego
lokalu w okresie objetym pozwem, a okolicznoéci te nie byly sporne miedzy stronami. Tym samym wniosek ten

nalezalo pomingé na podstawie art. 235° § 1 pkt 2 k.p.c. jako zmierzajacy do wykazania faktéw bezspornych.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Zgromadzony material dowodowy oraz stanowiska procesowe stron wskazuja, ze na gruncie niniejszej sprawy poza
sporem pozostawala zar6wno sama zasada odpowiedzialno$ci pozwanego (art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Dz. U. 2014, poz. 150
j-t. w zwiazku z art. 417 k.c.), jak rowniez wysoko$¢ nieuregulowanych przez bylych lokatoréw lokalu mieszkalnego

numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) oplat zwigzanych z dalszym jego zajmowaniem (stawka 3,32 zl za 1 m” przy

powierzchnilokalu (...) m® tj. 56,27 zlotych miesiecznie) oraz zuzyciem mediéw (koszty wody i odprowadzenia §ciekow
obliczone przy uzyciu akceptowanych przez obie strony norm zuzycia i stawek (...) wL.). Jedyna kwestia sporna, a przy
tym majaca charakter natury prawnej, a nie faktycznej, pozostawala mozliwo$¢ dochodzenia przez powoda caloSci
nalezno$ci obciazajacych bylych lokatoréw w spornym okresie z uwagi na fakt, iz dzialal on jako kurator spadku tylko
niektorych wspoélwlascicieli.

Jak ustalono w toku postepowania przedmiotowa nieruchomo$é byla objeta wspdlwlasnoscig miedzy P. K. (...), P.
C. (2), U. H. oraz G. K.. Powdd zostal ustanowiony kuratorem spadku po P. K. (...) i G. K., a zatem reprezentowal
wspotwlascicieli posiadajacych lacznie udziat w wysokosci 7/12 czeSci prawa wilasno$ci. Okoliczno$é ta, w ocenie
Sadu nie wylaczala jego uprawnienia do dochodzenia calego naleznego odszkodowania za niedostarczenie lokalu
socjalnego.

Zgodnie z art. 209 k.c. kazdy ze wspotwtascicieli moze wykonywaé wszelkie czynno$ci i dochodzi¢ wszelkich roszezen,
ktore zmierzaja do zachowania wspolnego prawa. Kluczowe dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy bylo ustalenia,
czy dochodzenie odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego stanowi czynno$é zachowawcza w rozumieniu
powolanego przepisu. Kwestia ta byla przedmiotem rozwazan Sadu Najwyzszego, ktéry w uchwale z dnia 3 grudnia
2014 roku (IIT CZP 92/14, OSNC nr 10 z 2015 ., poz. 113) stwierdzil, iz wspolwlasciciel nieruchomo$ci moze dochodzic¢
od gminy odszkodowania w pelnej wysoko$ci za szkode wynikla z niedostarczenia uprawnionemu lokatorowi lokalu
socjalnego (art. 209 k.c. w zwigzku z art. 417 k.c. i art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zm.). Sad Najwyzszy wskazal, ze zaliczenie danej czynnosci do czynnosci zachowawczych wymaga spelnienia
dwbch przeslanek. Po pierwsze, czynno$¢ ta musi mie¢ na celu zachowanie wspolnego prawa, a wiec ochrone interesu
wszystkich wspotwlascicieli. Po drugie za$, dochodzenie roszczen w ramach czynnoéci zachowawczych wymaga ich
realizacji w caloSci, a wiec niepodzielnie. W ocenie Sadu Najwyzszego uniemozliwienie wspotwlascicielom lokalu
wladania nim - wskutek wstrzymania wykonania orzeczenia eksmisyjnego do czasu zapewnienia przez gmine lokalu
socjalnego stanowi istotne naruszenie ich uprawnien wlascicielskich i przynosi im wymierna szkode, gdyz pozbawia
ich dochodu, ktéry mogliby uzyskaé z tytulu naleznoéci czynszowych, przy jednoczesnej koniecznosci ponoszenia
kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu. Wspotwlasciciele nie maja przy tym mozliwosci - do czasu wykonania
przez gmine wskazanego obowigzku - podjecia dzialan przywracajacych im pelne wladztwo nad przedmiotem
wspolnego prawa. W takiej sytuacji roszczenie odszkodowawcze pozostaje dla nich praktycznie jedynym realnym
§rodkiem ochrony wspo6lnego prawa. Dodatkowo Sad Najwyzszy podniost, iz wierzytelno$é z tytulu odszkodowania za



niedostarczenie lokalu socjalnego, jako dotyczaca nieruchomosci bedacej przedmiotem wspdtwlasnoéci, nie stanowi
wierzytelno$ci niezaleznej od rzecz wspoélnej, gdyz bierze ona poczatek w tej wlasnie nieruchomosci i stanowi jeden
z aktywow, jakie rzecz wspoélna przynosi. Wierzytelno$é ta nie jest zatem wierzytelno$cia przypadkowo powstala dla
kilku os6b, lecz wierzytelno$cia wspolna, przypadajaca kilku osobom zwigzanym wezlem wspotwlasnosci i powstala ze
wzgledu na te wspotwlasnoéé. Jednoczednie zauwazono, ze skoro przychody z rzeczy wspélnej przypadaja okreslonej
grupie wspoltwlascicieli ze wzgledu na lgczacy ich stosunek wspétwlasnosci i z tego wzgledu stanowig skladnik pewnej
gospodarczej caloSci, to nie moga mie¢ do nich zastosowanie przepisy o zobowiazaniach podzielnych, a zatem nalezy
uznadé, ze spelniona zostala réwniez druga z weze$niej wymienionych przestanek.

Sad Rejonowy w calo$ci popiera wyzej przedstawione stanowisko Sadu Najwyzszego (ktére zostalo réwniez podzielone
przez Sad Okregowy w Lodzi w wyroku z dnia 5 lutego 2021 roku wydanym w sprawie III Ca 2330/19, a takze
znajduje odzwierciedlenie w linii orzeczniczej Sadu Najwyzszego - por. m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 30
pazdziernika 2013 roku, IT CSK 673/12, Lex nr 1394087, uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 2012 roku, 111
CZP 25/12, Lex nr 1230240, uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 13 marca 2008 roku, III CZP 3/08, Lex nr 361243,
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 kwietnia 2008 roku, III CK 504/04, Lex nr 151662, uchwala Sadu Najwyzszego
z dnia 14 czerwca 1965 roku, III CO 20/65, Lex nr 1633386). W ocenie Sadu dochodzenie odszkodowania z tytulu
niedostarczenia lokalu socjalnego z pewno$cia ma na celu ochrone interesu wszystkich wierzycieli, gdyz jest érodkiem
zmierzajacym do uzyskania rekompensaty za szkode jaka powstaje w ich majatku z tytulu istniejacej wspotwlasnosci.

W $wietle powyzszych argumentéw Sad nie podzielit zarzutu strony pozwanej o ograniczeniu zakresu zgdanego
Swiadczenia i pomniejszenia go proporcjonalnie do udzialu w prawie wlasnoéci spornej nieruchomosci posiadanego
przed spadkodawcow, ktorych kuratorem spadku jest powdd. W konsekwencji na rzecz M. H. zostala zasgdzona kwota
2.004,12 zlotych, ktora stanowila pozostaly bezsporny wymiar odszkodowania zwigzanego z niedostarczeniem lokalu
socjalnego bylym lokatorom w okresie objetym zadaniem pozwu (poza kwota przyznana w nakazie zaplaty, ktory
uprawomocnil sie w czeéci niezaskarzone;j).

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 k.c. w zw. z art. 455 k.c.. W zakresie zZadania zasadzenia odsetek istotne
jest ustalenie momentu, w ktérym dluznik op6Znil sie ze spelnieniem $wiadczenia. M. H. pismem z dnia 2 grudnia
2020 roku (doreczonym w dniu 9 grudnia 2020 roku) wezwal Miasto L. do zaplaty odszkodowania zwiazanego z
niedostarczeniem lokalu socjalnego bylym lokatorom lokalu numer (...) za okres od stycznia 2018 roku do grudnia
2020 roku. Wyznaczony 7 — dniowy termin na realizacje $wiadczenia uplynal bezskutecznie w dniu 16 grudnia 2020
roku, a zatem od dnia 17 grudnia 2020 roku pozwany pozostawal w op6znieniu ze spelnieniem zobowiazania. Wobec
powyzszego Sad nie podzielil twierdzen powoda, ze roszczenie stalo sie wymagalne w dniu 12 grudnia 2020 roku i
zasgdzil odsetki ustawowe za opdznienie do dnia 17 grudnia 2020 roku, za$ w pozostalym zakresie oddalil powodztwo.

Rozstrzygniecie o kosztach uzasadnia tre$c art. 98 § 1 k.p.c.. Pozwany przegral proces w calosSci wobec czego jest
zobowiazany do zwrotu powodowi poniesionych przez niego kosztéw w wysokosci 1.317 zlotych. Na sume te zlozyly
sie nastepujace naleznos$ci:

» 400 zlotych tytulem oplaty sadowej od pozwu, ustalonej zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 755);

+ 900 zlotych tytulem kosztow zastepstwa procesowego, ustalonych zgodnie z § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 T.
poz. 1800);

« 17 zlotych tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa, ustalonej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546).



