Sygn. akt I C 1359/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 stycznia 2020 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, w skladzie:
Przewodniczqcy: S.S.R. Bartosz Kasielski

Protokolant: stazysta Pawel Kozera

po rozpoznaniu w dniu 7 stycznia 2020 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa L. R. (1)

przeciwko Miastu L.

o ustalenie

1. ustala, ze L. R. (1) wstapila w nawiazany z Miastem L. stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...), potozonego
w L. przy ulicy (...) w miejsce jej matki B. R., zmarlej w dniu 13 kwietnia 2019 roku;

2. zasgdza od Miasta L. narzeczI. R. (1) kwote 1.117 zl (jeden tysiac sto siedemnascie zlotych) tytulem kosztoéw procesu.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 12 wrze$nia 2019 roku I. R. (1) wystapila przeciwko Miastu L. o wstapienie w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) w miejsce jej matki — B. R., ktora zmarla w dniu 14 kwietnia
2019 roku, a takze przyznanie kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

(pozew k.4 — 5)

W odpowiedzi na pozew z dnia 23 pazdziernika 2019 roku Miasto L. wnioslo o oddalenie powo6dztwa oraz przyznanie
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

Pozwany wskazal, ze nie zostaly wykazane przestanki z art. 691 k.c., w szczegblnosci stosunek pokrewienistwa miedzy
powodka, a najemcy lokalu, a takze fakt zaspakajania potrzeb mieszkaniowych przez najemczynie w spornym lokalu
w chwili jej $mierci, co wylacza przestanke wspolnego zamieszkiwania.

(odpowiedz na pozew k.20)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

B. R. zamieszkiwala w lokalu mieszkalnym numer (...), potozonym w L. przy ulicy (...), wraz ze swoja matka M. przez
wieksza cze$¢ swojego zycia. Jedynie w okresie malzenistwa przebywala wraz z mezem w jego mieszkaniu na R., przy
czym po rozwodzie powrdcila do lokalu zajmowanego przez jej matke. Po Smierci M. R. w 1994 roku B. R. wstapita w
nawiazany przez jej matke stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) w E..



L. R. (1) zamieszkala w lokalu mieszkalnym numer (...) przy ulicy (...) po rozwigzaniu jej malzenstwa przez rozwdd,
co mialo miejsce okolo 30 lat temu. Od tego czasu do chwili obecnej lokal ten stanowi jej stale centrum Zyciowe i
zamieszkania. Poczatkowo kobieta zamieszkiwala w nim réwniez ze swoim synem, ale przez ostatnich kilkana$cie lat
wylacznie i wspoélnie z B. R..

(dowébd z przestuchania I. R. (1) k.34 — 35 w zw. z k.39, zeznania swiadka P. S. k.36, zeznania
$Swiadka A. K. k.37, zeznania swiadka H. K. k.37 — 38)

W ostatnich latach przed émiercia B. R. zaczela zdradzaé coraz powazniejsze objawy choroby Alzheimera. I. R. (1)
sprawowala nad nig opieke, jednakze w miare uptywu czasu, nawet wobec rezygnacji z pracy zarobkowej, nie byla w
stanie zagwarantowac jej nalezytej pieczy przez cala dobe. Dlatego tez na okolo 3 lata przed $miercia kobieta zostata
oddana pod opieke zakladu opiekunczo — leczniczego w Z.. B. R. przebywata tam na stale i nie powrdcila juz do swojego
mieszkania przy ulicy (...) z uwagi na brak poprawy jej stanu zdrowia. I. R. (1) byla gotowa na powrdt matki do lokalu
mieszkalnego numer (...), gdzie miala ona przygotowane zar6wno miejsce, jak i rzeczy.

(dowéd z przestuchania I. R. (1) k.34 — 35 w zw. z k.39, zeznania swiadka P. S. k.36, zeznania
sSwiadka A. K. k.37, zeznania swiadka H. K. k.37 — 38)

.....

L. przy ulicy (...) nadal zamieszkiwala jej corka I. R. (2) z domu R..

(odpis skrocony aktu zgonu k.9, odpis skrocony aktu matlzenstwa k.32, odpis skrécony aktu
urodzenia k.33)

L. R. (1) zwracala sie po $§mierci swej matki do Miasta L. o uznanie jej statusu jako najemcy lokalu mieszkalnego numer
(...) przy ulicy (...) w L., przy czym bezskutecznie. Odmowa podyktowana byla faktem braku stalego przebywania przez
Smiercig w spornym lokalu przez najemczynie tj. B. R..

(dowdéd z przestuchania . R. (1) k.34 — 35 w zw. z k.39, zeznania swiadka K. W. k.38, odwolanie k.8,
odpowiedz na odwolanie k.10, odpowiedz na wniosek k.11)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o caloksztalt zgromadzonego materialu dowodowego, w szczegolnosci
depozycje powoda, zeznania $wiadkéw P. S., A. K, H. K. i K. W., zloZzone dokumenty, ktérych tres¢ nie byta
kwestionowana na zadnym etapie procesu, jak rowniez akty stanu cywilnego.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje :
Powddztwo jako zasadne zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa materialno prawna zgloszonego zadania opierala sie o tre$¢ art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 § 1 k.c., zgodnie
z ktdorym w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy
wspolnajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wspdélmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany
do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca. Osoby
wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego $mierci (art. 691 § 2 k.c.).

Powyzsza norma formuluje dwie przestanki, ktorych kumulatywne spelienie jest warunkiem wstapienia w prawa i
obowiazki zmarlego najemcy. Osoba ubiegajaca sie o wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego musi naleze¢
do kregu os6b wymienionych w hipotezie i dyspozycji przepisu oraz musi stale zamieszkiwac z najemca az do chwili
jego $mierci. Interes prawny obejmujacy ustalenie stosunku prawnego wynika z potrzeby zapewnienia uprawnionemu
ochrony praw do lokalu (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 1996 roku, III CZP 115/96, OSNC z 1997

r. Nr 4, poz. 35).



Przenoszac powyzsze na plaszczyzne niniejszej sprawy nalezy stwierdzié, ze powddka wykazala wszystkie wymagane
przez ustawodawce przestanki do wstapienia w stosunek najmu spornego lokalu mieszkalnego.

Po pierwsze, niewatpliwym pozostaje w $wietle zalaczonych aktéw stanu cywilnego stosunek pokrewienstwa miedzy
powodka, a zmarla najemczynia (relacja matka — corka). Z kolei sam fakt posiadania przez B. R. statusu najemcy
lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) az do chwili jej $émierci potwierdzily depozycje 1. R.
(3), a okoliczno$¢ ta przyznana zostala rowniez przez strone pozwana (odpowiedz na pozew k.20).

Po wtére, przeprowadzone w niniejszej sprawie postepowanie dowodowe prowadzi do konkluzji, Ze spelniona zostata
Okoliczno$é ta pozostawala jedyna osig sporu miedzy stronami, a przy tym podstawa braku uznania status najemcy
lokalu przez powo6dke po Smierci jej matki. O ile bezsprzecznym pozostaje fakt, ze nie tylko w chwili Smierci (13
kwietnia 2019 roku), ale réwniez w okresie 3 lat poprzedzajacych zgon najemcy B. R. znajdowala sie pod stala
opieka zakladu opiekunczo — leczniczego z uwagi na jej stan zdrowia, o tyle sam brak fizycznego (formalnego)
zajmowania przez nig lokalu stanowiacego przedmiot umowy najmu, nie mogl w realiach niniejszej sprawy skutkowac
niemozno$cia domagania sie przez powodke ustalenia wstapienia w stosunek najmu.

W tym miejscu nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze stale zamieszkiwanie polega na tym, ze w zajmowanym lokalu znajduje
sie centrum zyciowe danej osoby (por. K. Pietrzykowski, w: Pietrzykowski, Komentarz, 2015, t. II, art. 691 k.c., Nb 16, s.
521; A. Doliwa, Najem lokali, art. 691 KC, Nb 12, s. 154; P. Rola, Problematyka prawna, s. 14; M. Nazar, Nabycie prawa,
s. 169; F. Zoll, Najem lokali, s. 123; G. Matusik, Wstapienie, s. 18). Trafne i reprezentatywne, rowniez w obecnym
stanie prawnym, pozostaje stanowisko, zgodnie z ktérym przez stale zamieszkanie, stanowiace przestanke nabycia
praw najmu na podstawie art. 691 k.c., nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okreslonej
miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowosci skupia sie zycie
osobiste i dzialalno$é osoby bliskiej najemcy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 maja 1980 roku, III CRN 61/80,
Lex nr 2709520). Jednoczeénie w judykaturze ugruntowany pozostaje poglad, w mys$l ktorego stale zamieszkanie z
najemca osoby mu bliskiej oznacza "zeSrodkowanie" przez te osobe calej swej dziatalno$ci zyciowej w lokalu najemcy
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 pazdziernika 1997 roku, I CKN 90/97, Lex nr 811810, wyrok Sagdu Najwyzszego
zdnia 20 marca 1981 roku, ITI CRN 30/81, Lex nr 68). Wreszcie co istotne, nawet zerwanie faktycznych wiezi z lokalem
uzasadnione chorobg czy dluzszym wyjazdem nie przekreéla stalego zamieszkiwania, nalezy bowiem badaé¢ zamiar
strony i podjete decyzje (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego 2002 roku, I CKN 1023/99, Lex nr 53288).

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze jedyna przyczyna braku fizycznego zajmowania
lokalu w chwili $mierci najemcy przez I. R. (1) i jej matke pozostawal stan zdrowia B. R.. Brak jest jakichkolwiek
podstaw do uznania, Ze opuszczenie mieszkania przez najemczynie stanowilo wyraz jej woli zerwania faktycznych
wiezi z dotychczasowym centrum zyciowym, w ktérym spedzita wraz z corka ponad 20 lat swojego zycia. Rzeczywista
przyczyna tego stanu rzeczy pozostawal postepujacy rozwdj choroby Alzheimera oraz brak mozliwosSci zapewnienia
przez powodke jej matce nalezytej opieki gwarantujacej codzienne bezpieczenstwo nie tylko B. R., ale takze innym
mieszkancom budynku przy ulicy (...) w E.. W tak uksztaltowanych okolicznoSciach trudno przyjaé¢, aby doszlo do
zamierzonego przez obie strony (najemczynie i jej corke) zerwania wspolnego zamieszkiwania w jednym centrum
zyciowym z uwagi na ich §wiadomy wybor. Tym samym konieczno$¢ umieszczenia matki w specjalistycznym o$rodku
opiekunczym z obiektywnych przyczyn zdrowotnych w okresie okolo 3 lat przed $miercig nie mogta przekreslac
utozsamiania lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) w L. jako wspolnego centrum Zyciowego zar6wno
najemczyni (B. R.), jak i jej corki (I. R. (1)). Z tych tez wzgledow Sad nie podzielil stanowiska procesowego strony
pozwanej, ktore sprowadzalo sie wylacznie do literalnego odczytania treéci normy art. 691 § 2 k.c. (stale wspdlne
zamieszkiwanie) bez proby jej oceny poprzez szersze odwolanie sie do okoliczno$ci faktycznych niniejszej sprawy.

W $wietle powyzszych rozwazan Sad uznal, ze powddka wykazala przestanki objete dyspozycja art. 691 § 11 2 k.c., co
w pelni uprawniato ja do zadania ustalenia wstapienia w stosunek najmu po zmarlej matce na drodze postepowania
sadowego.



O kosztach procesu orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za jego wynik (art. 98 k.p.c.). I. R. (1) poniosta
koszty w tacznej wysokosci 1.117 zlotych (200 zlotych tytulem oplaty od pozwu — art. 27 pkt 12 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych, 9oo zlotych tytulem kosztéw zastepstwa procesowego - § 2 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz 17 ztotych
tytulem oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa) i w takiej tez kwocie przyznane one zostaly na rzecz
powddki.



