Sygn. akt I C 1319/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 marca 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, w skladzie:
Przewodniczqcy: S.S.R. Bartosz Kasielski

Protokolant: aplikant aplikacji sedziowskiej D. S.

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. L. (1)

przeciwko B. B.

o zaplate

1. zasadza od B. B. na rzecz M. L. (1) kwote 6.528 zt (sze$¢ tysiecy pieéset dwadzieScia osiem zlotych) z odsetkami
od kwot :

a) 4.780,61 zl (cztery tysiagce siedemset osiemdziesiat zlotych 61/100) od dnia 20 maja 2014 roku do dnia zaplaty;
b) 1.747,39 z (jeden tysiac siedemset czterdzieSci siedem zlotych 39/100) od dnia 1 marca 2017 roku do dnia zaplaty;

przy czym w okresie do dnia 31 grudnia 2015 roku w wysokosci odsetek ustawowych, za$§ w okresie od dnia 1 stycznia
2016 roku do dnia zaplaty w wysoko$ci odsetek ustawowych za op6znienie;

1. oddala powddztwo w pozostalej czeSci;

2. zasadza od B. B. na rzecz M. L. (1) kwote 1.440 z} (jeden tysigc czterysta czterdziedci zlotych) tytulem kosztow
procesu;

3. nakazuje pobraé¢ od B. B. na rzecz Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi kwote
2.070,77 zt (dwa tysiace siedemdziesiat zlotych 77/100) tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.

Sygnatura akt I C 1319/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 listopada 2014 roku M. L. (1) wystgpila przeciwko B. B. o zaplate kwoty 4.780,61 zlotych wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 15 lutego 2014 roku tytulem odszkodowania zwigzanego z zalaniem stanowiacych jej
wlasno$¢ lokali mieszkalnych o numerach (...), polozonych w L. przy ulicy (...). Nadto, wniosla o zasadzenie zwrotu
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

(pozew k.2 — 3)

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 25 listopada 2014 roku referendarz sadowy w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi — Srédmiesécia w Lodzi orzekl zgodnie z zadaniem pozwu.



(nakaz zapltaty k.27)

W sprzeciwie od nakazu zaplaty z dnia 15 grudnia 2014 roku B. B. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz
przyznanie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko procesowe pozwana podniosla zarzut braku legitymacji procesowej czynnej powodki,
a nadto zakwestionowala zadanie pozwu tak co do zasady, jak i wysokoSci, wskazujac, ze nie ponosi winy za zaistnialg
szkode.

(sprzeciw k.31 — 34)

Pismem procesowym z dnia 28 lutego 2017 roku powddka dokonala przedmiotowej zmiany powddztwa, wnoszac
o zasadzenie na jej rzecz tytutem odszkodowania dalszej kwoty 1.747,39 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od dnia 28 lutego 2017 roku.

(pismo procesowe k.190)

Na rozprawie w dniu 28 lutego 2017 roku pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci negujac zasade swej
odpowiedzialnoSci. B. B. nie zakwestionowala natomiast wysokoS$ci ostatecznie sprecyzowanego roszczenia.

(protokol rozprawy k.193)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

M. L. (1) jest wlascicielem lokalu mieszkalno — uzytkowego o numerze 1A, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) oraz lokalu mieszkalnego o numerze (...), dla ktérego
Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Lokale te znajduja sie w
budynku wielokondygnacyjnym polozonym w L. przy ulicy (...), przy czym lokal o numerze (...) usytuowany jest na
pierwszym pietrze i znajduje sie nad lokalem o numerze (...) polozonym na parterze.

(dowéd z przestuchania M. L. (2) — k. 127w zw. z k.193 — 194, tresé ksiegi wieczystej (...) k.101 — 105,
tres¢ ksiegi wieczystej (...) k.106 — 110)

B. B. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego o numerze (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Lokal polozony jest na
trzecim pietrze, przy czym usytuowany jest w sgsiednim pionie do tego, w ktérym znajduja sie lokale numer (...).

(okolicznosé¢ bezsporna)

W dniu 13 grudnia 2013 roku M. L. (1) zauwazyla w lokalu numer (...) wode cieknaca z sufitu po $cianach. Kobieta
udala sie niezwlocznie do usytuowanego pieto nizej lokalu numer (...), w ktérym réwniez stwierdzila oznaki zalania.
M. L. (1) natychmiast zglosila ten fakt zarzadcy nieruchomosci — Z. B..

(dowdd z przestuchania M. L. (1) k.127 w zw. z k. 193 — 194, zeznania swiadka Z. B. k.135)

W celu ustalenia przyczyny zalania zarzadca nieruchomo$ci przybyl na miejsce zdarzenia wraz z hydraulikami. W
pierwszej kolejnoéci zakrecony zostal doplyw wody w calym pionie z uwagi na podejrzenie wystapienia usterki w
lokalu polozonym na II pietrze budynku, przy czym po dokonaniu jego ogledzin nie stwierdzono w nim przyczyny
przecieku oraz ustalono, Ze jego instalacja wodno — kanalizacyjna znajduje sie po przeciwnej stronie niz $ciany, na
ktorej zauwazono cieknaca wode. Po przywroceniu doplywu wody Z. B. udatl sie do pomieszczen nalezacych do M. L.
(1), gdzie stwierdzil powiekszanie sie skutkdw uprzednio zauwazonego przecieku.

(dowéd z przestuchania M. E. (1) k.127 w zw. z k.193 — 194, zeznania swiadka Z. B. 135)



W dalszej kolejnosci zarzadca nieruchomosci skierowal sie do lokalu numer (...), polozonego na III pietrze budynku
w s3siednim pionie, gdzie prowadzone byly prace remontowe, w tym pomieszczenia lazienki. Z. B. ustalil w rozmowie
telefonicznej z B. B., Zze ewentualna awaria winna by¢ usunieta przez pracownikéow wykonujacych remont jej
mieszkania, ktérzy zostali poproszeni o zakrecenie zaworu doprowadzajacego wode do lokalu numer (...). Doplyw
wody do mieszkania zostal odciety na calg noc, a nastepnego dnia stwierdzono, ze skutki zalania lokaléw nr (...)
nie ulegaja powiekszeniu, w zwiazku z czym pracownicy wykonujacy remont podjeli prébe ustalenia przyczyny
nieszczelno$ci instalacji wodno — kanalizacyjnej. Ostatecznie stwierdzili, ze jeden z uprzednio zakladanych elementow
instalacji sanitarnej — tzw. kolanko, ulegl peknieciu, czego wyrazna oznaka bylo slyszalne charakterystyczne
»Syczenie”. Uszkodzony element zostal natychmiast wymieniony na nowy, w wyniku czego awaria zostala naprawiona.
Jeden z pracownikow wykonujacych remont w mieszkaniu numer (...) udat sie nadto osobiécie do M. L. (1) i przeprosit
za zaistnialg sytuacja. Od momentu wymiany niesprawnego elementu instalacji sanitarnej w mieszkaniu B. B., M. L.
(1) nie zauwazyla, aby woda nadal ciekla po $cianach lokali nr (...).

(dowdd z przestuchania M. L. (1) k.127 w zw. z k. 193 — 194, zeznania swiadka Z. B. 135 — 136, opinia
bieglego k. 146 — 148, pisemna uzupeliajqgca opinia bieglego k.174 — 176)

M. L. (1) poinformowala o zaistnialej szkodzie B. B., ktora przekazala jej dane niezbedne do uzyskania odszkodowania
od (...) Towarzystwa (...) z siedziba w W., z ktorym laczyla ja umowa ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej za
szkody zwigzane z lokalem mieszkalnym o numerze (...) polozonym w L. przy ulicy (...), potwierdzona polisa o numerze
(...). Na skutek przeprowadzonego postepowania likwidacyjnego ubezpieczyciel odmoéwil wyplaty jakichkolwiek
$wiadczen na rzecz wlaSciciela lokali mieszkalnych numer (...).

(dowéd z przestuchania M. E. (1) k.127 w zw. z k. 193 — 194, formularz zgloszenia szkody k.12 — 14,
pisma ubezpieczyciela k.15 — 16, ogolne warunki ubezpieczenia k.35 — 49, certyfikat k.50, protokol
ogledzin wraz z dokumentacjq fotograficznq k.67 — 95, potwierdzenie okolicznosci powstania
szkody k.96)

Usuniecie skutkow zalania w lokalu numer (...) wymagalo dokonania szeregu czynnoSci w pomieszczeniach
przeznaczonych na hol i gabinet, a zwigzanych z zabezpieczeniem podlog folig, zeskrobaniem i zmyciem starej farby
klejowej, gruntowaniem sufitu i $cian, naprawa profili ciagnionych przez szpachlowanie (sztukaterii na suficie),
dwukrotnym malowaniem farbami emulsyjnymi starych tynkéw na suficie oraz na §cianach.

Laczny koszt prac zwigzanych z przywrdoceniem stanu poprzedniego lokalu nr (...) obejmuje kwote 2.545,29 zlotych
brutto.

Usuniecie skutkow zalania w lokalu numer (...) wigzalo sie z zeskrobaniem i zmyciem starej farby klejowej,
gruntowaniem sufitu i $cian pod tynk gipsowy, polozeniem gladzi gipsowych 1-warstwowych o grubosci 3 mm
na $cianach i stropach na tynku, gruntowaniem sufitu i Scian pod malowanie, dwukrotnym malowaniem farbami
emulsyjnymi starych tynkéw na suficie oraz na Scianach, myciem i czyszczeniem podlog drewnianych wraz z listwami
przySciennymi oraz lakierowaniem posadzek z desek.

Laczny koszt prac zwigzanych z przywr6ceniem stanu poprzedniego lokalu nr (...) obejmuje kwote 3.982,94 zlotych
brutto.

(dowéd z przestuchania M. L. (2) k.127 w zw. z k. 193 — 194, zeznania swiadka B. G. k.136, opinia
bieglego k.146-148, kosztorys k.149 — 153)

Pismem z dnia 30 kwietnia 2014 roku M. L. (1) wezwala B. B. do zaplaty kwoty 4.932,15 zlotych tytulem odszkodowania
za szkode powstala w zwigzku z zalaniem lokali o numerach (...). Zadana kwota obejmowala naleznoéé gléwna w
wysokoSci 4.780,61 zlotych oraz skapitalizowane odsetki ustawowe w wysokos$ci 151,54 zlotych liczone za okres od



dnia 15 lutego 2014 roku do dnia 15 maja 2014 roku. B. B. odebrala wezwanie w dniu 19 maja 2014 roku, a w ramach
odpowiedzi z dnia 21 maja 2014 roku odmowila spelnienia §wiadczenia.

(pismo M. L. (1) wraz z potwierdzeniem odbioru k.17 — 18, pismo B. B. k.19)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, w szczegolno$ci
w postaci depozycji M. L. (1), zeznan §wiadkéw Z. B. i B. G. oraz dokumentéw zawartych w aktach szkody.

W zakresie ustalen faktycznych dotyczacych przyczyny zdarzenia wywolujacego szkode, jej rozmiarow, a takze kosztow
prac remontowo — budowlanych niezbednych do przywroécenia stanu poprzedniego lokali pozwanej Sad opart sie na
wnioskach zawartych w opiniach pisemnych — gléwnej i uzupeliajacej — bieglego z zakresu budownictwa ladowego,
ktore byly spojne logiczne i wyczerpujaco odpowiadaly na zakres§long teze dowodowa.

Ostateczne stwierdzenie usterki w lokalu pozwanej, a mianowicie wadliwie zainstalowanego elementu sieci sanitarnej
tj. kolanka znalazlo odzwierciedlenie w zgromadzonym materiale dowodowym, w szczegdlnoéci twierdzeniach
powddki oraz Swiadka Z. B.. Strona pozwana nie przedstawila w tym konteksScie zadnych dowodow, ktére moglyby
prowadzi¢ do odmiennych niz przyjete przez bieglego wnioskow. Ekspert przekonywujaco wskazal, ze nie zostaly
zlozone zar6wno dokumenty potwierdzajace atesty uzytych w trakcie remontu materiatow, jak réwniez dokonanie
proby szezelnoSci instalacji wodociagowej — tzw. protokot z cisnieniowej proby szczelnosci. W konsekwencji wobec
niezwlocznej wymiany uszkodzonego elementu, a takze brakiem zachowania przez pozwana wadliwego kolanka,
calkowicie bezcelowym pozostawalo podjecie proby dokonania ogledzin zabudowanej instalacji sanitarnej, skoro
od przeszlo 3 lat nie stwierdzona zostala kolejna awaria, ktorej zrodlem moglby pozostawaé¢ lokal mieszkalny
B. B.. Znaczny uplyw czasu od chwili zdarzenia oraz brak zabezpieczenia uszkodzonego elementu na potrzeby
niniejszego postepowania utrudnia przy tym mozliwo$é precyzyjnego stwierdzenia miejsca, w ktérym doszlo do
awarii, jednakze nie oznacza calkowitej niemoznoS$ci poczynienia ustalenn w tym zakresie. Dlatego tez biegly dokonal
analizy przedstawionego mu problemu w oparciu o material dowodowy zawarty w aktach, a ten nie dawal podstaw do
przyjecia innych wnioskéw niz zawarte w konkluzji przygotowanej opinii.

Na marginesie jedynie warto podkresli¢, ze tre$¢ zlozonych w toku procesu dokumentéw, w tym pism
przygotowawczych B. B. jedynie potwierdza, ze przyczyna zalania lokali mieszkalnych powédki miala swoje zZrodlo w
niesprawnej instalacji wodno — kanalizacyjnej w lokalu numer (...) (sprzeciw od nakazu zaplaty — ,strona pozwana
przyznaje, iz w grudniu 2013 roku miato miejsce pekniecie rury” k.32, potwierdzenie okolicznoéci powstania szkody
— ,w moim mieszkaniu pekla rura, czego skutkiem bylo zalanie sgsiadki” k.96, pismo procesowe k.163 — 165).
Inng kwestia pozostaje natomiast, czy stwierdzona usterka moze stanowi¢ w realiach niniejszej sprawy podstawe
przypisania odpowiedzialno$ci na gruncie prawa cywilnego, niemniej jednak okoliczno$¢ ta zostanie poddana szerszej
analizie w dalszej cze$ci rozwazan.

Uwzgledniajac powyzsze, a takze do$wiadczenie zawodowe i wiedze bieglego, w szczegbdlnoSci w zakresie sieci i
instalacji wodno — kanalizacyjnych, nie ujawnily sie zadne okoliczno$ci, ktére deprecjonowalyby warto$¢ dowodowa
zlozonej ekspertyzy.

Sad pominal natomiast dowod z przestuchania pozwanej B. B.. Strona pozwana zostala prawidlowo wezwana do
osobistego stawiennictwa pod rygorem pominiecia dowodu z przesluchania jej w charakterze strony. Wezwanie
to zostalo co prawda doreczone B. B. w trybie awizo, jednakze obecny na rozprawie w dniu 28 lutego 2017
roku jej pelnomocnik procesowy wskazal przyczyny niestawiennictwa pozwanej (obowiazki stuzbowe) oraz jej
Swiadomos¢ co do negatywnych skutkdéw procesowych zwigzanych z nieobecno$cia na rozprawie. W tym konkretnym
przypadku nie zachodzila zadna okoliczno$¢, ktora uzasadnialyby konieczno$¢ odroczenia rozprawy, a w nastepstwie
przedluzania postepowania celem ponownego wezwania B. B. do osobistego stawiennictwa. Strona pozwana, bedac
Swiadomg negatywnych konsekwencji zwiazanych z jej niestawiennictwem na rozprawie, zrezygnowala z mozliwosci
przeprowadzenia dowodu z jej przestuchania w charakterze strony procesowej, a to skutkowalo brakiem mozliwosci
uwzglednienia w ramach ustalen faktycznych twierdzen zlozonych przez nig w ramach informacyjnego wystuchania.
Nie ulega bowiem watpliwosci, ze informacyjne wyshuchanie strony (art. 212 k.p.c.) nie stanowi dowodu w $wietle



przepisow kodeksu postepowania cywilnego, a zlozone w tym trybie depozycje moga zosta¢ uznane za pelnoprawny
material dowodowy jedynie w nastepstwie ich potwierdzenia w ramach przestuchania w charakterze strony (art. 299
k.p.c.)

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie w przewazajacej czesci.

W pierwszej kolejnoSci nalezy odnie$¢ sie do podniesionego przez strone pozwana zarzutu braku legitymacji
procesowej czynnej po stronie powodowej, wskazujac, ze zarzut ten jest oczywiScie bezzasadny. W toku postepowania
dowodowego M. L. (1) przedlozyla wydruki z systemu elektronicznych ksiag wieczystych, z tresci ktérych wynika, ze
przystuguje jej prawo wlasnosci lokali mieszkalnych o numerach (...) potozonych w L. przy ulicy (...). W konsekwencji
pozostaje ona legitymowana czynnie do dochodzenia na drodze postepowania sadowego odszkodowania za szkode
powstala w lokalach bedacych przedmiotem jej wlasnosci.

Przechodzac do podstawy prawnej dochodzonego roszczenia, nalezy zauwazy¢, ze w doktrynie byly prezentowane dwa
rozbiezne stanowiska dotyczace podstawy odpowiedzialno$ci za zalanie lokalu polozonego nizej z lokalu polozonego
na wyzszej kondygnacji. Pierwsze wskazywalo jako podstawe odpowiedzialnoéci ogblng regule odpowiedzialnosci
odszkodowawczej na zasadzie winy (art. 415 k.c.). Natomiast zwolennicy przeciwnego stanowiska powolywali sie na
zastosowanie w takiej sytuacji przepisu art. 433 k.c., zgodnie z ktérym za szkode wyrzadzona wyrzuceniem, wylaniem
lub spadnieciem jakiegokolwiek przedmiotu z pomieszczenia jest odpowiedzialny ten, kto pomieszczenie zajmuje,
chyba ze szkoda nastapila wskutek sily wyzszej albo wylacznie z winy poszkodowanego lub osoby trzeciej, za ktéra
zajmujacy pomieszczenie nie ponosi odpowiedzialnosci i ktorej dzialaniu nie mogl zapobiec. Istniejgce rozbieznosci
zostaly ostatecznie wyjaénione przez Sad Najwyzszy w uchwale skladu siedmiu sedziéw, zgodnie z kt6éra przepis art.
433 k.c. nie ma zastosowania do odpowiedzialno$ci za szkode polegajaca na zalaniu lokalu polozonego nizej z lokalu
znajdujgcego sie na wyzszej kondygnacji (por. uchwata sktadu 7 sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 19 lutego 2013 roku,
sygn. akt III CZP 63/12, OSNC 2013/7-8/81).

Podzielajac poglad wyrazony przez Sad Najwyzszy, wskazaé nalezy, ze podstawe prawng zadania pozwu stanowi
art. 415 k.c., na gruncie ktérego przestankami odpowiedzialno$ci s : powstanie szkody, zdarzenie, z ktérym ustawa
wigze obowiazek odszkodowawczy oraz zwigzek przyczynowy pomiedzy zdarzeniem a szkoda, ujety w rozumieniu
teorii adekwatnej przyczynowosci, majacej swdj wyraz normatywny w przepisie art. 361 § 1 k.c., stanowigcym, ze
zobowiazany do odszkodowania ponosi odpowiedzialno$¢ tylko za normalne nastepstwa dzialania lub zaniechania,
z ktorego szkoda wynikla. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz przepis art. 415 k.c. normuje podstawows zasade
odpowiedzialno$ci oparta na winie sprawcy szkody, co oznacza, ze za szkode odpowiada osoba, ktbrej zawinione
zachowanie jest zrédlem szkody. Co istotne w ramach odpowiedzialno$ci deliktowej stopienn winy ma znaczenie
drugorzedne, co oznacza, ze sprawca szkody odpowiada w razie zaistnienia choéby lekkiego niedbalstwa (culpa
levissima).

W realiach niniejszej sprawy bezspornym pozostaje okoliczno$é zalania lokali o numerach (...) polozonych w L.
przy ulicy (...) stanowiacych wlasno$é powddki M. L. (1), jak rowniez zakres nastepstw bedacych negatywnymi
skutkami zdarzenia. Kwestia wymagajaca rozstrzygniecia jest natomiast mozliwo$¢ przypisania winy pozwanej B. B.
za zdarzenie wywolujace szkode.

Ewentualne przypisanie winy wlascicielowi lokalu wymaga odwolania sie do obowigzkéw obciazajacych go z
tytulu przystugujacego mu prawa wilasnos$ci. (...) lokali obcigza obowiazek utrzymywania posiadanych przez nich
instalacji, w tym instalacji wodno — kanalizacyjnej w nalezytym stanie technicznym. Nie nalezy bowiem tracié z pola
widzenia, ze obowiazki wlascicieli lokali sa szersze niz tylko zwykla konserwacja, gdyz ciaza na nich powinnosci
zwigzane z podjeciem dzialaii zmierzajacych do zapobiezenia zdarzeniom skutkujacym zniszczeniem tak ich, jak
i sasiednich lokali, jak najszybsze stwierdzenie istnienia wad w zakresie instalacji i niedopuszczenie - jesli stan
techniczny lokalu nie pozwala na jego bezpieczne uzytkowanie — do korzystania z nich do czasu usuniecia wad. Na
wlaécicielach spoczywaja obowiazki przeprowadzenia wszelkich niezbednych czynnosci koniecznych do zapewnienia



wlasciwego stanu technicznego, w tym takze do dokonywania okresowych przegladéw instalacji wodno-kanalizacyjnej
i niezwlocznego usuwania awarii.

Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze zalanie mieszkania moze by¢ spowodowane dzialaniem podmiotu znajdujacego
sie w mieszkaniu na wyzszej kondygnacji, jednakze nie jest to regula. W $cianach czy tez pomiedzy Scianami lokali
znajduja sie instalacje, w tym instalacja wodno — kanalizacyjna, niebedgce wlasno$cia wilasciciela lokalu, za ktérych
prawidlowy stan techniczny wlasSciciel nie ponosi odpowiedzialno$ci. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerweca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz.U.1994, Nr 85, poz.388 z p6zn. zm.), wszystko co nie shuzy do uzytku
przez indywidualnego wlasciciela jest cze$cig wspdlna. I tak, wskaza¢ nalezy, ze czeScia wspo6lna nieruchomosci
sq wszystkie piony wodne i kanalizacyjne w budynku. Natomiast elementy poziome instalacji w lokalu stanowig
przedmiot wlasno$ci wlasciciela lokalu i jednocze$nie odpowiada on za ich stan techniczny. Granica odpowiedzialno$ci
za instalacje wodno-kanalizacyjne pomiedzy wspoélnota a indywidualnym wlascicielem przebiega na zaworach
odcinajacych, montowanych na pionach wody zimnej i wody cieplej. Reasumujac, wszystkie odcinki poziome tych
instalacji sa wlasnoécia indywidualnego wlasciciela lokalu i to wlasnie wlasciciel ponosi odpowiedzialno$c za ich stan
techniczny i ewentualne awarie. Za stan techniczny pionéw odpowiada natomiast wspolnota mieszkaniowa badz
spoldzielnia mieszkaniowa, ewentualnie zarzadca nieruchomogci.

Odnoszac powyzsze do zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego nalezy uznaé, ze przyczyna
zalania lokali powodki byl niewlasciwy montaz instalacji wodno — kanalizacyjnej w mieszkaniu pozwanej w zwigzku
z trwajacymi w nim pracami remontowo — budowlanymi. Jednocze$nie nie ujawnily sie zadne okolicznos$ci, ktore
prowadzilyby do odmiennych wnioskéw. W tym przypadku strona pozwana zobowigzana byla zgodnie z zasada ciezaru
dowodu (art. 6 k.c. — onus probandi) wykazaé fakty, z ktorych wywodzi dla siebie korzystne skutki prawne. Pomimo
korzystania z pomocy profesjonalnego pelnomocnika B. B. nie zaoferowala jednak zadnej inicjatywy dowodowej, ktéra
skutkowalaby odmienng oceng ustalonych ostatecznie faktow.

Odnoszac sie do zakresu czasowego prac remontowych prowadzonych w lokalu mieszkalnym o numerze (...)
stanowigcym wlasno$¢ strony pozwanej wskaza¢ nalezy, ze wprawdzie z informacyjnych wyjasnien B. B. zlozonych
na rozprawie w dniu 3 wrze$nia 2015 roku wynika, Ze prace te zostaly zakonczone w listopadzie 2013 roku, niemniej
jednak okoliczno$¢ ta nie zostala pozytywnie zweryfikowana w toku postepowania dowodowego.

Po pierwsze, ponownie warto podkreslié, ze tre$é informacyjnych wyjasnien strony nie moze stanowié¢ samoistnej
podstawy dla ustalen stanu faktycznego, albowiem nie stanowi dowodu w rozumieniu przepisobw kodeksu
postepowania cywilnego (art. 227 k.p.c. i nastepne). Nie bylo przy tym mozliwe potraktowanie tej okolicznosci jako
bezspornej, co wylaczaloby konieczno§é prowadzenia postepowania dowodowego w tym zakresie. Przedstawiana
przez strone pozwang teza o zakonczeniu prac remontowych nie zostala poparta stosownymi dowodami, a nadto
pozostawala w calkowitej opozycji do wzajemnie ze soba korespondujacych twierdzen samej powodki i Swiadka Z.
B., z ktorych wprost wynika, ze w dniu 13 grudnia 2013 roku wcigz prowadzone byly prace remontowe w lokalu
numer (...). Swiadek wyraznie wskazal na osobisty kontakt z osobami wykonujacymi czynnoéci remontowe, co
prowadzilo w pierwszej kolejnosci do odciecia doplywu wody celem ustalenia zrédla przecieku, a nastepnie jego
ujawnieniem w mieszkaniu pozwanej. Jednocze$nie relacja M. L. (1) potwierdza nie tylko zeznania $wiadka Z. B.,
ale réwniez fakt, ze jeden z czlonkoéw zespolu remontowo — budowlanego przeprosil ja za zaistniala sytuacje i
zwiazane z nia niedogodno$ci. W tym kontekscie brak jest uzasadnionych argumentow, ktére skutkowalyby uznaniem
zlozonych twierdzen za nieodpowiadajace rzeczywistemu przebiegowi wydarzen, a w konsekwencji przyjecia, ze w
dacie stwierdzenia zalania lokali nie byly prowadzone zadne prace remontowe w mieszkaniu B. B..

Po wtore, w toku procesu sam fakt wystgpienia awarii instalacji wodno — kanalizacyjnej w lokalu numer (...) nie
byl negowany przez pozwana. Zaréwno z tresci sprzeciwu od nakazu zaplaty, jak rowniez pisma procesowego z
dnia 8 wrzeénia 2016 roku, a takze dokumentow zawartych w aktach postepowania likwidacyjnego (potwierdzenie
okoliczno$¢ powstania szkody z dnia 2 stycznia 2014 roku) wynika, ze B. B. miala §wiadomo$¢ wystapienia usterki
skutkujacej szkoda w mieniu powo6dki. Mimo to pozwana podjela probe uwolnienia sie od odpowiedzialnoéci poprzez
nadanie awarii charakteru naglego i losowego, a takze kwestionujac wyniki przeprowadzonego materialu dowodowego



w kontekscie ustalonej wadliwo$ci zamontowanego kolanka. Ostatecznie proba ta okazala sie calkowicie bezskuteczna
z uwagi na brak podjecia jakiejkolwiek inicjatywy dowodowej. Nie spos6b bowiem podzieli¢ argumentacji o losowym
i naglym wystapieniu awarii, skoro zgromadzony material dowodowy prowadzi do calkowicie odmiennych konkluzji.
W dniu stwierdzenia zalania w lokalu pozwanej trwal remont, a przyczyna usterki byt wadliwie zalozony w jego
trakcie element instalacji sanitarnej. Zrédlem awarii nie byt zatem przypadek, a nieprawidlowy montaz uzytej do prac
remontowych czeSci. Kwestia ta zostala wyraznie wyartykulowana w treéci zlozonej ekspertyzy, w ktorej biegly zwrocit
szczegblng uwage na brak przedlozenia atestdbw na wbudowane materialy (kolanko) oraz nieprzeprowadzenie proby
szczelno$ci instalacji wodociggowej (brak protokotu z ci$nieniowej proby szczelnosci). W kontekscie wiarygodnych
zeznan Swiadka Z. B. oraz rzetelnej ekspertyzy bieglego z zakresu budownictwa ladowego, przy braku zaoferowania
dowodow przeciwnych, okolicznoéci te stanowily podstawe ustalonych faktéw, a wyrazane przez pozwana zastrzezenia
i obiekcje nie mogly skutkowaé¢ odmienng oceng przebiegu wydarzen.

Powyzsze okoliczno$ci prowadza do konkluzji, ze w trakcie prac remontowych w lokalu B. B. doszlo do
nieprawidlowego montazu elementu instalacji wodno-kanalizacyjnej, ktory skutkowal nieszczelno$cig instalacji, a
w konsekwencji przeciekaniem wody i zalaniem lokali stanowigcych wlasno$¢ M. L. (1). Pozwana jako wlascicielka
lokalu nr (...) powinna dolozyé nalezytej staranno$ci celem zapewnienia bezpiecznego i technicznie poprawnego
wykonania prac remontowych, aby wylgczy¢é mozliwo$¢ wyrzadzenia szkody wlascicielom innych lokali polozonych
w budynku wielokondygnacyjnym przy ulicy (...). Brak zapewnienia prawidlowego wykonania remontu instalacji
wodno — kanalizacyjnej (w tym przypadku wadliwego montazu elementu budowlanego — tzw. kolanka) obciaza w tym
przypadku wlasciciela lokalu i powinien by¢ traktowany w kategoriach zawinionego zaniechania. Ta okolicznos¢ zas
przesadza zasade odpowiedzialnoéci B. B. w niniejszej sprawie na gruncie art. 415 k.c.

Wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania nie byla miedzy stronami sporna, a swoje odzwierciedlenie znajduje
w niekwestionowanej w tym zakresie ekspertyzie z zakresu budownictwa ladowego. Biegly ocenil warto§¢ prac
niezbednych do przywrobcenia stanu poprzedniego obu lokali stanowigcych wlasno§é M. L. (1) na laczng wysokoséé
6.528,23 zlotych. W konsekwencji uzasadnionym w realiach niniejszej sprawy pozostawato zadanie odszkodowania
w wysokoSci 6.528 zlotych i taka tez kwota zostala przyznana na rzecz powodki.

O odsetkach sad orzekl na podstawie art. 481 k.c. w zw. z art. 455 k.c. W zakresie zadania zasadzenia odsetek
istotne jest ustalenie momentu, w ktérym dtuznik opdznil sie ze spelnieniem §wiadczenia. Zobowigzania z czynéw
niedozwolonych sg bezterminowe, to znaczy, ze termin spelnienia $§wiadczenia nie jest oznaczony, ani nie wynika
z wlasciwosci zobowiazania. Natomiast je$li termin spelnienia Swiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z
wlaéciwosci zobowigzania, §wiadczenie powinno byé¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania.

Pismem z dnia 30 kwietnia 2014 roku M. L. (1) wezwala B. B. do zaplaty kwoty 4.932,15 zlotych, na kt6ra skladata sie
nalezno$¢ gléwna w kwocie 4.780,61 zlotych oraz skapitalizowane odsetki ustawowe w wysokosci 151,54 zlote liczone
za okres od dnia 15 lutego 2014 roku do dnia 15 maja 2014 roku. Wezwanie zostalo doreczone w dniu 19 maja 2014
roku. Tym samym zadanie §wiadczenn ubocznych od kwoty 4.780,61 zlotych pozostawalo usprawiedliwione od dnia
20 maja 2015 roku, a w pozostalym zakresie (od dnia 15 lutego 2014 roku do dnia 19 maja 2015 roku) podlegato
oddaleniu. Brak jest podstaw do przyjecia wezesniejszego terminu wymagalno$ci odsetek, albowiem po raz pierwszy
skonkretyzowane roszczenie z tytulu odszkodowania zostalo wyrazone przez powddke w pismie z dnia 30 kwietnia
2014 roku. Sam fakt udostepnienia danych polisy ubezpieczeniowej i ubezpieczyciela przez pozwana nie moze by¢
postrzegany jako wezwanie do zaplaty konkretnej kwoty pienieznej z ktérym moze by¢ utozsamiana wymagalno$é
Swiadczen ubocznych.

W odniesieniu za§ do kwoty 1.747,39 zlotych objetej przedmiotowa zmiang powddztwa, dokonana w piSmie
procesowym przedlozonym na rozprawie wraz z odpisem dla strony przeciwnej w dniu 28 lutego 2017 roku, odsetki
zostaly przyznane od dnia 1 marca 2017 roku, a w pozostalym zakresie (za dzien 28 lutego 2017 roku) zadanie podlegato
oddaleniu.



Wysoko$¢ odsetek zostala okre§lona na podstawie art. 481 § 2 k.c. z uwzglednieniem zmiany tresci przepisu, jaka
nastapila z dniem 1 stycznia 2016 roku w zwigzku z wej$ciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o zmianie
ustawy o terminach zaplaty w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 2015, poz. 1830). Dlatego tez w okresie do dnia 31 grudnia 2015 roku przyznano odsetki w wysoko$ci odsetek
ustawowych, za$ w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku w wysokosci odsetek ustawowych za op6Znienie.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 100 zd. 2 in principio k.p.c. uznajac, ze powodka przegrata spor
jedynie w nieznacznej czeSci (w zakresie §wiadczen ubocznych). M. L. (1) poniosta koszty w lacznej wysokos$ci 1.440
zlotych (240 zlotych tytulem oplaty sadowej od pozwu — art. 13 ustep 1 ustawy o kosztach w sprawach cywilnych,
600 zlotych tytulem kosztow zastepstwa procesowego — § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy
prawnej udzielonej z urzedu oraz 600 zlotych tytulem wynagrodzenia bieglego - art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych) i w takiej tez kwocie zostaly one zasadzone na jej rzecz od pozwanej B. B..

W toku postepowania wygenerowane zostaly rowniez koszty sadowe, ktore tymczasowo ponidst Skarb Panstwa w
lacznej wysokoSci 2.070,77 zlotych, a zwigzane z wynagrodzeniem bieglego (1.601,17 zlotych — k. 160, 381,60 zlotych
— k. 181) oraz oplata sadowa od rozszerzonej czeSci powodztwa (88 zlotych — k. 190). Uwzgledniajac tresé art. 113
ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych oraz zasade ponoszenia kosztéw procesu w niniejszej sprawie Sad
nakazal pobraé¢ od pozwanej kwote 2.070,77 zlotych tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.



