Sygnatura akt ITI C 892/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

(...), dnia 18 lutego 2016 r.

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi ITII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Terlecka

Protokolant: Marlena Mostowy

po rozpoznaniu w dniu 4 lutego 2016 r. w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa .Miasta L.

przeciwko B. M.

- 0 zaplate

1. zasadza od B. M. na rzecz Miasta L. kwote 23060,87 zt (dwudziestu trzech tysiecy sze$cdziesieciu zlotych 87/100)
z ustawowymi odsetkami za okres od dnia 7 sierpnia 2014 roku do dnia zaplaty,

2. nie obciaza pozwanej obowiazkiem zwrotu kosztéw postepowania.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 sierpnia 2014 roku Gmina L.-Administracja Zasob6w Komunalnych L. wniosla o orzeczenie nakazem
zaplaty aby B. M. zaplacila powodowi kwote 23.060,87 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania w tym kosztami zastepstwa prawnego wg norm przepisanych w
ciggu dwoch tygodni od doreczenia nakazu zaplaty a w przypadku wniesienia sprzeciwu o zasadzenie od pozwanej
powyzszych kwot wraz z odsetkami i kosztami postepowania.

Uzasadniajac zadanie, powddka wskazala, iz strong zawartych z nig w dniach 27 wrzeénia 2005 roku, 5 pazdziernika
2006 roku, 22 czerwca 2009 roku i 10 wrze$nia 2010 roku umoéw najmu lokalu socjalnego nr (...) przy ul. (...) w L.
byli J. M. i S. M.. Umowy te podpisywala ich matka - pozwana B. M., ktéra zamieszkiwata w przedmiotowym lokalu w
okresie objetym zadaniem pozwu. Ostatnia z w/w uméw, zawarta byla na czas od dnia 10 wrze$nia 2010 roku do dnia
9 wrze$nia 2011 roku i nie zostala przedluzona na dalszy okres. Pozwana zobowiagzana byla do uiszczania czynszu i
innych nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu. NaleznoSci tych nie placila. Zalegtoéc na dzien 30 czerwca 2014 roku
wynosily 23.060,87 zlotych. Powodka wskazala tez, ze strony zawarly porozumienie o rozlozeniu zadluzenia na raty, w
ktérym pozwana uznala roszczenie i zobowiazala sie do ratalnej splaty naleznosci, z ktorego jednak nie wywigzala sie.
Obecnie pozwana wraz z dzie¢mi zajmuje przedmiotowy lokal bez tytutu prawnego i nie reaguje na kolejne kierowane
do niej wezwania do zaplaty.

/pozew wraz z uzasadnieniem — k. 2-3/

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 12 sierpnia 2014 roku, sygn. akt III Nc 885/14 Sad nakazal
pozwanej B. M., zeby zaplacila na rzecz powoda Gminy (Miasta) L.-Administracji Zasobé6w Komunalnych L. kwote
23.060,87 zlotych z odsetkami ustawowymi od dnia 7 sierpnia 2014 roku do dnia zaplaty oraz kwote 2.688,50 zlotych



tytulem zawrotu kosztéw procesu, w tym kwote 2.400 zlotych tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego w
ciagu dwbch tygodni od doreczenia nakazu zaplaty albo w tym terminie wniosla sprzeciw do tutejszego Sadu.

/nakaz zaptaty — k. 35/

W sprzeciwie od nakazu zaplaty B. M. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powoda kosztow
postepowania wg norm przepisanych. Zglosita zarzuty:

1) przedawnienia wszelkich naleznoéci sprzed dnia 7 sierpnia 2011 roku. Wskazala, ze wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie jest Swiadczeniem okresowym, a wiec przedawnia sie w okresie 3 letnim;

2) braku legitymacji procesowej po stronie pozwanej wskazujac, ze to nie ona, lecz jej dzieci J. M. i S. M. byly
najemcami lokalu, ona za$§ korzystala z przedmiotowego lokalu jedynie na zasadzie uzyczenia. W tym kontekscie
podniosta, ze wszelkie umowy, porozumienia i o$wiadczenia skladala w imieniu dzieci, a nie swoim wlasnym.
Uwypuklila, Ze uznania roszczenia w porozumieniu z dnia 10 sierpnia 2010 roku dokonala w imieniu dzieci i uznanie
to nie ma skutkéw prawnych w stosunku do niej;

3) naduzycia prawa ze strony powoda, gdyz dochodzone roszczenie w stosunku do pozwanej i do jej dzieci
pozostajacych bez wystarczajgcych Srodkow do zZycia jest razaco sprzeczne z zasadami wspétzycia spolecznego. W
zwigzku z powyzszym wniosta o oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 ke.

/sprzeciw — k. 39-40/

Strona powodowa poparla powodztwo w calo$ci. Podniosla, ze czterokrotnie zawierala z pozwana porozumienia o
rozlozeniu nalezno$ci, z ktorych nie wywiazywala sie. Wskazala, ze pozwana nie placi za zajmowany lokal od wielu
lat, a takze, iz lokal przy ul. (...) jej dzieci otrzymaly jako socjalny w zamian za wcze$niej zajmowany przy ul. (...),
z ktorego zostala eksmitowana bez prawa do lokalu socjalnego za nieuiszczanie oplat. Zwrocila uwage, ze pozwana
nie dokonala zadnej wplaty z tytulu zadluzenia od sierpnia 2010 roku. Podkresdlila, ze uznanie roszczenia przerwato
bieg przedawnienia, a powbdztwo z uwagi na postawe pozwanej nie pozostaje w sprzecznosci z zasadami wspolzycia
spolecznego.

/odpowiedz na sprzeciw - k. 45, pismo - k. 60, protokoly rozprawy - k. 78-79, k. 81-82/

Pozwana pozostala przy swoim stanowisku i zgloszonych zarzutach. Przyznala, ze nie uiszcza zadnych oplat za
przedmiotowy lokal od 2010 roku.

/protokoly rozprawy — k. 58-59, k. 78-79, k. 81-82/
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny.

Wyrokiem zaocznym z dnia 8 marca 2004 roku, w sprawie o sygn. XIX C 1262/03, z powodztwa Gminy (Miasta) L. -
Administracji (...) £. R. w L. przeciwko B. M., T. M., J. M. i S. M. o eksmisje, Sad: (1) nakazal B. M., T. M., J. M.i S.
M. oprdznienie lokalu mieszkalnego nr 2a, polozonego w L. przy ul. (...) wraz z mieniem, (2) orzekl o uprawnieniu J.
M. iS. M. do lokalu socjalnego, (3) orzek} o braku uprawnienia B. M. i T. M. do lokalu socjalnego (4) nadal wyrokowi
rygor natychmiastowej wykonalno$ci, z tym ze nakazal wstrzyma-nie wykonania opréznienia lokalu oznaczonego w
punkcie (1) do czasu ztozenia J. M. i S. M. przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

[wyrok — k. 47]

W wykonaniu w/w wyroku Urzad Miasta L. skierowal J. M. i S. M. wraz z opiekunem prawnym do AN L. R. celem
zawarcia umowy najmu zaoferowanego lokalu socjalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

[skierowanie — k. 46]



Pomiedzy Administracja (...) E. (...) w L., jako ,wynajmujacym”, a maloletnimi dzieémi pozwanej, tj. J. M. i S. M.
(reprezentowanymi przez pozwana, bedgca ich przedstawicielka ustawowa), jako ,najemcami” zawierane byly cztery
kolejne umowy o najem lokalu mieszkalnego - socjalnego, nr 1A, polozonego w L. przy ul. (...), o lacznej powierzchni
uzytkowej 23,70m?, skladajacego sie z jednej izby. Z tytulu najmu najemcy zobowigzali sie do uiszczania z gory do
10 dnia kazdego miesigca czynszu miesiecznego wedlug okresSlonej w umowie stawki oraz oplat za zuzycie wody, za
odprowadzanie Sciekow, za wodomierz i za wywoz nieczystoSci stalych.

[cztery umowy o najem — k. 8-100, k. 11-16, k.17-22, k. 23-250]

Pierwsza umowa zawarta zostala w dniu 27 wrzeénia 2005 roku na czas oznaczony od dnia 27 wrze$nia 2005
roku do dnia 26 wrze$nia 2006 roku. Stawka czynszu najmu zostala okre$lona w wysokoSci 50 groszy za metr
kwadratowy czyli 11,85 zlotych miesiecznie, oplata za zuzycie wody wynosila 35,04 zlotych (brutto) miesiecznie,
oplata za odprowadzanie Sciekobw wynosila 27,36 zlotych (brutto) miesiecznie, oplata za wodomierz 55 groszy (brutto)
miesiecznie i oplata za wywoz nieczystosci stalych - 17,60 zlotych (brutto) miesiecznie. Laczny miesieczny wymiar
oplat wynosil 92,40 zlotych miesiecznie.

[umowa o najem — k. 8-100]

Nastepna umowa zawarta zostala w dniu 5 pazdziernika 2006 roku na czas oznaczony od dnia 27 wrze$nia 2006
roku do dnia 26 wrze$nia 2007 roku. Stawka czynszu najmu zostala okre§lona w wysokoSci 50 groszy za metr
kwadratowy czyli 11,85 zlotych miesiecznie, oplata za zuzycie wody wynosila 35,84 zlotych (brutto) miesiecznie,
oplata za odprowadzanie Sciekow wynosita 27,84 zlotych (brutto) miesiecznie, oplata za wodomierz 55 groszy (brutto)
miesiecznie i oplata za wywoz nieczystoSci stalych - 18,80 zlotych (brutto) miesiecznie. Laczny miesieczny wymiar
optat wynosil 94,88 zlotych miesiecznie.

[umowa o najem - k. 11-16]

Kolejna umowa zawarta zostala w dniu 22 czerwca 2009 roku na czas oznaczony od dnia 22 czerweca 2009 roku do dnia
21 czerwca 2010 roku. Stawka czynszu najmu zostala okre§lona w wysokosci 50 groszy za metr kwadratowy czyli 11,85
zlotych miesiecznie, oplata za zuzycie wody wynosila 41,92 zlotych (brutto) miesiecznie, oplata za odprowadzanie
Sciekow wynosita 37,12 zlotych (brutto) miesiecznie, oplata za wodomierz 61 groszy (brutto) miesiecznie i oplata
za wywo0z nieczystosci stalych - 41,36 zlotych (brutto) miesiecznie. Laczny miesieczny wymiar oplat wynosil 132,86
zlotych miesiecznie.

[umowa o najem - k.17-22]

Pismem z dnia 25 czerwca 2010 roku, doreczonym pozwanej dnia 30 czerwca 2010 roku, powod przypomniat B.
M., ze umowa o najem z dnia 22 czerwca 2009 roku, zawarta na czas oznaczony do dnia 21 czerwca 2010 roku
wygasla z tym dniem. W zwigzku z powyzszym poinformowal pozwana, ze za zajmowanie lokalu od dnia 22 czerwca
2010 roku bez tytulu prawnego zostalo naliczone odszkodowanie w lacznej wysoko$ci 201,09 zlotych miesiecznie,

obejmujace odszkodowanie w wysokoéci 2,55 zlotych za m?® czyli 60,44 zlotych miesiecznie, oplate za zimna wode
48,16 zlotych miesiecznie, oplate za Scieki 40,16 zlotych miesiecznie, oplate za wodomierz 61 groszy miesiecznie i
oplate za nieczystosci stale - 51,72 zlotych miesiecznie. Ponadto powo6d wskazal, ze na dzien 31 maja 2010 roku na
koncie czynszowym widniala zaleglto$¢ w wysokosci 5.088,55 zlotych (w tym 3.888,47 zlotych kwoty gléwneji1.208,08
zlotych odsetek) i wezwal powodke do zaplaty w/w kwoty w terminie miesigca.

[pismo — k. 29, zwrotne potwierdzenie odbioru — k. 30]

W dniu 10 sierpnia 2010 roku pomiedzy Gming k. - Administracja (...) L. R. (,wierzyciel”) a B. M., zajmujaca
lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) (,dluznik”) zawarte zostalo porozumienie nr 4. Przedmiotem porozumienia
bylo rozlozenie na raty zaleglych platnoéci dluznika wobec wierzyciela, wynoszacych na dzien 10 sierpnia 2010 roku
kwote 5.200,06 zlotych (w tym 3.885,37 zlotych kwoty gléwnej, 1.303,69 zlotych odsetek oraz 11 zlotych kosztéw



upomnien). Dtuzniczka o$wiadczyla, ze uznala w caloéci nalezne roszczenie wierzyciela. Kwota zadluzenia zostala
rozlozona na 39 kolejnych rat, w tym 38 rat po 100 zlotych i ostatnia w wymiarze 85,37, platnych miesiecznie w okresie
od wrzeénia 2010 roku do listopada 2013 roku, przy zachowaniu biezacych platnos$ci za lokal w ustawowym terminie.
W przypadku niewywigzania sie z warunkdw porozumienia, tj. zaprzestania wplat, porozumienie zostanie rozwigzane
a Administracja bedzie wymagaé jednorazowej zaplaty calego zadtuzenia i podejmie dzialania windykacyjne zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

[porozumienie — k. 28]

Z uwagi na brak zastosowania do warunkéw okreslonych w Porozumieniu nr 4 z dnia 10 sierpnia 2010 roku o ratalnej
splacie zalegloSci za lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w L., ktére na dzien 30 listopada 2010 roku wyniosly
5.819,93 zlotych (w tym 4.330,90 zlotych kwoty gléwnej, 1.477,93 zlotych odsetek oraz 11 zlotych kosztéw upomnien),
powdd rozwigzal porozumienie oraz wezwal pozwang do uregulowania calo$ci zadluzenia w terminie 30 dni. Odpis
rozwigzania porozumienia zostat doreczony pozwanym w dniu 24 grudnia 2010 roku.

[rozwigzanie porozumienia — k. 32, zwrotne potwierdzenie odbioru — k. 320]

Ostatnia umowa o najem zawarta zostata w dniu 13 sierpnia 2010 roku na czas oznaczony od dnia 10 wrze$nia 2010

roku do dnia 9 wrzeénia 2011 roku. Stawka czynszu najmu zostala okre$lona w wysokosci 50 groszy za m” czyli 11,85
zlotych miesiecznie, oplata za zuzycie wody wynosila 48,16 zlotych (brutto) miesiecznie, oplata za odprowadzanie
Sciekow - 40,16 zlotych (brutto) miesiecznie, oplata za wodomierz 61 groszy (brutto) miesiecznie i oplata za wywoz
nieczystosci stalych - 51,72 zlotych (brutto) miesiecznie. Laczny miesieczny wymiar optat wynosit 152.50 zlotych
miesiecznie.

[umowa o najem - k. 23-250]

Pismem z dnia 22 wrze$nia 2011 roku, doreczonym pozwanej dnia 29 wrze$nia 2011 roku, pow6d przypomnial B. M.,
Ze umowa o najem z dnia 10 wrze$nia 2010 roku, zawarta na czas oznaczony do dnia 9 wrze$nia 2011 roku wygasla z
tym dniem. W zwigzku z powyzszym poinformowal pozwang, ze za zajmowanie lokalu od dnia 10 wrze$nia 2011 roku
bez tytulu prawnego zostalo naliczone odszkodowanie w lacznej wysokoéci 228,75 zlotych miesiecznie, obejmujace
odszkodowanie w wysokoSci 2,72 zlotych za metr kwadratowy czyli 64,46 zlotych miesiecznie, oplate za zimna wode
55,52 zlotych miesiecznie, oplate za Scieki 48,16 zlotych miesiecznie, oplate za wodomierz 61 groszy miesiecznie i
oplate za nieczystosci stale - 60 zlotych miesiecznie. Ponadto powo6d wskazal, ze na dzien 31 sierpnia 2011 roku na
koncie czynszowym widniala zaleglo§é w wysoko$ci 9.691,52 ztotych (w tym 7.673,20 zlotych kwoty gléwnej, 2.001,67
zlotych odsetek i 16,65 zlotych kosztow upomnien) i wezwat powodke do zaplaty w/w kwoty w terminie miesigca.

[pismo — k. 31, zwrotne potwierdzenie odbioru — k. 31a]

Pismem z dnia 26 czerwca 2012 roku powod wezwal pozwang do zaplaty w terminie 14 dni zaleglych naleznos$ci za
lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...), wynoszacych na dzief 31 maja 2012 roku kwote 12.631,09 zlotych (w tym 9.755,96
zlotych naleznoSci podstawowej, 2.858,48 ztotych odsetek oraz 16,55 ztotych kosztoéw upomnien). Wezwanie zostato
odebrane przez pozwana w dniu 16 lipca 2012 roku.

[wezwanie — k. 33, zwrotne potwierdzenie odbioru — k. 33a]

W dniu 13 lipca 2012 roku pracownik powodowej administracji przeprowadzil wywiad srodowiskowy. Ustalil, ze w
przedmiotowym lokalu mieszka B. M. z trojgiem swoich dzieci. W protokole wywiadu B. M. zlozyla o§wiadczenie o
tresci ,,Uznaje czynsz, odszkodowanie i odsetki w calo$ci”, pod ktérym sie podpisala.

[protokol wywiadu — k. 50-51, o§wiadczenie pozwanej — k.78]

Z dniem 1 lipca 2013 roku, na mocy Uchwaly Rady Miejskiej w L. nr (...) z dnia 16 maja 2013 roku, utworzona zostala
jednostka budzetowa Gminy L. pod nazwa Administracja Zasobé6w Komunalnych L. z siedzibg przy Pl. (...) w L. (



Administracja), ktéra powstala poprzez polaczenie dotychczasowych jednostek budzetowych, w tym Administracji
(...) £. (...) z siedzibg przy ul. (...) w L.. Zgodnie z uchwala, Administracja przejela naleznosci i zobowigzania
dotychczasowych jednostek.

[uchwala — k. 7-70]

Pismem z dnia 29 maja 2014 roku powod wezwal pozwang (blednie oznaczajac ja jako (...)) do zaplaty w terminie
7 dni zaleglych nalezno$ci za lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...), wynoszacych na dzien 30 kwietnia 2014 roku
kwote 21.835,04 zlotych (w tym 16.037,17 zlotych nalezno$ci podstawowej, 5.781,26 zlotych odsetek oraz 16,55 zlotych
kosztéw upomnien). Wezwanie zostalo odebrane przez pozwang w dniu 16 czerwca 2014 roku.

[wezwanie — k. 34, zwrotne potwierdzenie odbioru — k. 34a]

W dniu 25 czerwca 2014 roku pozwana zwrocila sie z prosbg do pozwanego o umorzenie nalezno$ci czynszowych.
Pro$be motywowala bardzo trudng sytuacja osobista i majatkowa jej i trojki dzieci, ktore samotnie wychowuje.
Podniosla, ze dzieci bardzo czesto choruja na infekcje gornych drog oddechowych, czego powodem sa wilgo¢ i bardzo
zle warunki zajmowanego lokalu. Wskazala, ze jest osoba dlugotrwale bezrobotna, bez prawa do zasitku, a jedynym
zroédlem dochodu jej i dzieci sa §wiadczenia uzyskiwane z MOPS-u. Zaakcentowala, ze nie byla w stanie splacic
zaleglo$ci z tytulu zajmowania lokalu, gdyz kazda kwota, jaka przeznaczyla na splate zalegloSci byla ponoszona
kosztem innych pilnych wydatkéw zyciowych ,,a zadluzenie i tak rosto”. Nadto przywolala zly stan techniczny lokalu.

[podanie — k. 42]

Odnoszac sie do prosby powod w pismie z dnia 31 pazdziernika 2014 roku wskazal, ze z uwagi na fakt, ze nalezno$c
zostala objeta nakazem zaplaty z dnia 12 sierpnia 2014 roku, wobec czego brak jest mozliwosci pozytywnego
ustosunkowania sie do prosby.

[pismo — k. 57]

Zaleglo$ci w zaplacie czynszu oraz oplat wynikajacych z w/w umoéw wynosily na dzien 30 czerwca 2014 roku laczna
kwote 23.060,87 zlotych, w tym 16.587,05 zlotych kwoty gléwnej, 6.457,17 zlotych odsetek oraz 16,15 zlotych kosztéw
upomnien.

[rozliczenie — k. 26-27]
0Od 2010 roku pozwana nie dokonata zadnych wplat z tytulu zajmowania lokalu nr (...) przy ul. (...).
[kartoteka — k. 68-69, okolicznoé¢ przyznana przez pozwana — k. 78]

Pozwana jest matka J. M. (ur. W (...) roku —ok. 19 lat) i S. M. (ur. W (...) r. — ok. 18 lat). Trzecie dziecko pozwanej
jest obecnie maloletnie.

[bezsporne]

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony wylacznie w oparciu o przedstawione przez strony dokumenty,
ktére nie byly kwestionowane przez przeciwnika procesowego, oraz w oparciu o okoliczno$ci przyznane i
niezaprzeczone przez strony.

Dokumenty zlozone do akt pozwolily przesledzi¢ w kompleksowy sposob caloéc¢ relacji miedzy stronami. W
szczego6lnosci wynikalo z nich w sposob niebudzacy watpliwosci, iz pozwana wspolnie z trojgiem dzieci zajmuje lokal
socjalny nr (...), polozony w L. przy ul. (...). Mieszkanie to dzieci pozwanej, S. M. i J. M., zajmowaly jako lokal socjalny,
wobec ustalenia, iz przystuguje im uprawnienie do lokalu socjalnego zgodnie z w wyrokiem tut. Sadu z dnia 8 marca
2004 roku, wydanego w sprawie o sygn. XIX C 1262/03. Bezspornym bylo, ze pozwana zostala eksmitowana bez



prawa do lokalu socjalnego z poprzednio zajmowanego lokalu gminnego, przy ul. (...), a przyczyna eksmisji byta takze
zaleglo$¢ w uiszczaniu nalezno$ci czynszowych.

Pozwana przyznala, ze od 2010 roku nie uiszcza zadnych oplat z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu.
Oswiadczenie to znalazlo potwierdzenie w przedstawionej przez powddke dokumentacji finansowej dotyczacej lokalu.

Sad dal wiare stronie powodowej, ze kilkakrotnie podejmowat proby ugodowego zatatwienia kwestii splaty zaleglosci
przez pozwana, i ze kazdorazowo zakonczyla sie ona niepowodzeniem. Chociaz do akt sprawy powodd zalaczyl
dokumentacje dotyczaca tylko jednej takiej proby, z sierpnia 2010 roku, nie budzilo watpliwosci, ze analogicznych
dziatan powoéd podejmowal wiecej. Swiadezy o tym chociazby zatytulowanie przedlozonego dokumentu z dnia 10
sierpnia 2010 roku jako ,porozumienie nr 4”, co implikuje wniosek, ze istotnie nie bylo to pierwsze tego typu dzialanie.
Pozwana nie zaprzeczyla tej okoliczno$ci. O nieskuteczno$ci podejmowanych préb ugodowego zalatwienia sprawy
zaleglo$ci pozwanej wobec Administracji §wiadczy tez analiza przedlozonej dokumentacji i potwierdzony przez strone
pozwana brak wplat na konto czynszowe przedmiotowego lokalu.

Pozwana nie zakwestionowala wyliczen przedstawionych przez powoda.

Pozwana zlozyla wniosek o oddalenie powo6dztwa z powolaniem sie na jego sprzeczno$é z zasadami wspoétzycia
spolecznego. Pozwana reprezentowana byla w sprawie przez profesjonalnego pelnomocnika. Postanowieniem z dnia
29 pazdziernika 2015 roku Sad odroczyl rozprawe do dnia 4 lutego 2016 roku, dopuscil w trybie art. 299 kpc w zwigzku
z art. 304 kpc dowod z przestuchania stron, z ograniczeniem do przestuchania pozwanej, na okolicznoéé¢ trudnej
sytuacji zyciowej pozwanej i jej maloletnich dzieci oraz braku $rodkéw na zaplate przez nich naleznoéci czynszowych
zobowigzujac jednoczesnie obecna pozwang do obowigzkowego stawiennictwa celem przestuchania pod rygorem
pominiecia dowodu z jej zeznan.

B. M. nie stawila sie na termin rozprawy w dniu 4 lutego 2016 roku. W tych okolicznosciach Sad pominal dowod
z zeznan pozwanej. Pelnomocnik powoda nie kwestionowal okolicznosci, ze B. M. samotnie wychowuje trojke
dzieci. Wskazal jednak, ze nie potrafi sie ustosunkowaé do twierdzen pozwanej odnoénie uzyskiwanych przez nig
przychodéw.

Nawet wiec, gdyby istotnie przyjac, cho¢ nie wynika to z przedstawionego stanowiska pelnomocnika powoda, ze
»Sytuacja pozwanej miedzy stronami jest bezsporna”, to ,sytuacja ta” w ogoble nie zostalta wprowadzona do materialu
procesowego w niniejszej sprawie. Innymi stowy, Sad nie wie co miatoby by¢ konkretnie miedzy stronami bezspornym.

Jedynym ujawnionym w toku postepowania dokumentem, z ktérego wynikajg jakiekolwiek okolicznoSci dotyczace
sytuacji majatkowej, finansowej i osobistej pozwanej i jej dzieci jest tre$¢ jej prosby o umorzenie nalezno$ci
czynszowych, jaka wystosowala do Urzedu Miasta L. w dniu 25 czerwca 2014 roku (prosba - k. 42). Pismo to
nie moze jednak staé sie podstawa uznania za wykazane przywolanych w nim okolicznoSci zwigzanych z sytuacja
zyciowa pozwanej i jej dzieci z uwagi na zasade bezposéredniosci. Pozwala ono jedynie na ustalenie, iz we wniosku
o zwolnienie z obowigzku zaplaty pozwana przytoczyla wskazane w piSmie okoliczno$ci. Nie zostaly one poparte
zadnymi dokumentami, pozwalajacymi na weryfikacje podanych okoliczno$ci. Nadto, co rowniez nie pozostaje bez
znaczenia, przedstawia on stan na czerwiec 2014 roku, a wiec niemajacy waloru aktualnos$ci, nieoddajacy stanu rzeczy
na dzien dzisiejszy.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad uznal, ze poza faktem samotnego wychowywania trojga dzieci pozwana nie wykazata
swojej sytuacji zyciowej jak rowniez przyczyn, dla ktorych nie uiszcza naleznoS$ci za zajmowany lokal nr (...) przy ul.

(...

Pozwana nie zaprzeczyla, ze przez caly czas objety zadaniem faktycznie zamieszkiwala w mieszkaniu przy ul. (...).
Okoliczno$¢ ta wynika rowniez z przedstawionej dokumentacji; korespondencja do pozwanej kierowana byla na adres
przedmiotowego lokalu i tego wlasnie lokalu dotyczyla. Pozwana wskazala jedynie, ze mieszka przy ul. (...) ,jedynie na



zasadzie uzyczenia”. W $wietle podstawy dochodzonego roszczenia kwestia charakteru prawnego stosunku laczacego
pozwana nie ma jednak znaczenia, w sytuacji gdy bezspornym jest jej zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu.

Sad zwazyl, co nastepuje
Powoddztwo podlega uwzglednieniu w calosci.

Podstawy prawnej dochodzonego roszczenia nalezy upatrywac w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 roku, poz.
150 ze zm.) - dalej jako ,,ustawa”. Dzieci powodki, ktorych B. M. jest przedstawicielem ustawowym, byly strong umow
najmu lokalu socjalnego nr (...), polozonego w L. przy ul. (...), w okresach od dnia 277 wrze$nia 2005 roku do dnia 26
wrze$nia 2006 roku, od dnia 27 wrzeénia 2006 roku do dnia 26 wrze$nia 2007 roku, od dnia 22 czerwca 2009 roku
do dnia 21 czerwca 2010 roku, od dnia 10 wrzeénia 2010 roku do dnia 9 wrze$nia 2011 roku. W tym okresie J. M. i S.
M. posiadali tytut prawny do przedmiotowego lokalu. Ciazyl na nich obowiazek uiszczania czynszu najmu oraz innych
oplat na rzecz wynajmujacego. Obowigzek ten mial normatywna podstawe w przepisach art. art. 23 w zwigzku z art.
20 ustawy i w zwigzku z art. 659 § 1 kc. Uszczegdlowienie i wskazanie konkretnych kwot, jakie z tego tytulu obowigzani
byli uiszczaé, wynikato z kolejnych uméw o najem. Z kolei, nie budzilo watpliwosci, ze dzieci powo6dki faktycznie
zamieszkiwaly w przedmiotowym lokalu i uzytkowaly go takze w czasie pomiedzy okresami objetymi umowami o
najem, jak rowniez od dnia 10 wrzeénia 2001 roku, czyli od uplywu terminu, na jaki zawarta zostala chronologicznie
ostatnia umowa o najem. Zgodnie bowiem z przepisem art. 18 ust. 1 ustawy, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
sgq obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie, ktore co do zasady winno odpowiadac
wysokosci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu. Zasada ta ma takze zastosowanie do
0s6b zajmujacych lokal socjalny. Pismem z dnia 22 wrze$nia 2011 roku, doreczonym pozwanej dnia 29 wrze$nia 2011
roku, powo6d przypomnial B. M., ze umowa o najem z dnia 10 wrze$nia 2010 roku, zawarta na czas oznaczony do dnia
9 wrze$nia 2011 roku wygasla z tym dniem oraz poinformowal, ze za zajmowanie lokalu od dnia 10 wrzeénia 2011 roku
bez tytulu prawnego zostalo naliczone odszkodowanie w lacznej wysokosci 228,75 zlotych miesiecznie. Taka kwote
wiec winny oplaca¢ co miesigc osoby faktycznie zajmujgce przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

Nadto powdd dochodzi skapitalizowanych odsetek od zaleglych naleznoSci oraz kosztéw upomnien.

Rozliczenia przedstawione przez powoda, jak rowniez fakt zajmowania przedmiotowego lokalu przez pozwang wraz
z dzieémi nie stanowily przedmiotu sporu w niniejszej sprawie.

Brak wiec bylo podstaw do nieuwzglednienia powddztwa w caloSci, zgodnie z zadaniem.
W tym miejscu odnie$¢ sie nalezy do zarzutow zgloszonych przez strone pozwana.

1. Powodka jest biernie legitymowana w niniejszej sprawie. Jej legitymacja wynika co najmniej z dwoch przyczyn
materialno-prawnych.

Po pierwsze odwolaé sie nalezy do przepisu art. 688" ke, zgodnie ktérym za zaplate czynszu i innych naleznych
oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. Odpowiedzialno$¢ tych oso6b
ogranicza sie do wysoko$ci czynszu i innych oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania. Ustawodawca
wskazuje wiec kryterium ,,zamieszkiwania”, jako wigzace do okreslenia osoby zobowiazanej, nie definiujac jednak
tego pojecia. Wobec powyzszego nalezy odwolaé sie do powszechnego znaczenia tego slowa na gruncie jezyka
polskiego. Wedlug Wielkiego Stownika Jezyka Polskiego ,zamieszkiwaé” to to samo co ,mieszkac¢ na stale” (http://
www.wsjp.pl) . Zgodnie ze Stownikiem Jezyka Polskiego PWN ,zamieszkiwa¢” to ,mieszka¢ od jakiego$ czasu, przez
jaki$ czas” (http://sjp.pwn.pl). W Swietle znaczenia uzytego przez ustawodawce terminu nie budzi wiec watpliwosci,
ze chodzi tu o faktyczne stale zamieszkiwanie w danym lokalu, a wiec znaczenie ma stan faktyczny, bez wzgledu na
istnienie badz nieistnienie tytulu prawnego do lokalu. W tym kontekscie nalezy podnie$¢, ze nie ma znaczenia, jak
pozwana ocenia swdj stosunek prawny do lokalu (w sprzeciwie od nakazu zaplaty, podnosi ze mieszka ,jedynie na



zasadzie uzyczenia”), skoro nie budzi watpliwosci, ze faktycznie stale w nim ,zamieszkuje” przez caly okres za ktory
powod dochodzi od niej naleznoéci.

Tak wiec, stale zamieszkujaca z najemca osoba pelnoletnia staje sie z mocy samego prawa odpowiedzialna solidarnie
z najemca wzgledem wynajmujacego za zaplate czynszu i innych oplat za czas stalego zamieszkiwania w lokalu. Istota
za$§ odpowiedzialnoéci solidarnej polega na tym, iz kilku dluznikéw jest zobowigzanych wobec wierzyciela w ten
sposéb, ze wierzyciel moze zadaé caloéci lub czesci $wiadczenia od wszystkich dluznikow lacznie, od kilku z nich lub
od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dluznikow zwalnia pozostalych (art. 366 § 1

ke). Art. 688 ! ke nie przewiduje zobowigzania os6b zamieszkujacych z najemca w dalszej kolejnoéci, czyli w sposéb
subsydiarny, jak np. w przypadku wspoélnika spolki jawnej. Dlatego przy najmie lokalu mieszkalnego, wynajmujacy
moze od razu kierowac swoje zadania w zakresie zaplaty czynszu do osob pelnoletnich wraz najemca zamieszkujacych.

W $wietle treéci art. 688" § 2 ke, jedynym ograniczeniem odpowiedzialno$ci pelnoletniego domownika za zaplate
czynszu i innych naleznych oplat jest okres jego stalego zamieszkiwania z najemca. Solidarne zobowigzanie osoby

pelnoletniej zamieszkujacej wraz z najemca na podstawie art. 688" § 1 ke jest niezalezne od tego, iz osoba ta
nie jest wskazana jako wynajmujacy w tre$ci umowy, lecz nastepuje z mocy samego prawa (ex lege) przez samo
zamieszkiwanie wraz z najemca.

Po wtére, odwolac sie nalezy do istoty przedstawicielstwa ustawowego, bezspornym w sprawie bylo bowiem, ze B. M.
jako matka maloletnich J. M. i S. M. bedacych strona umowy najmu (najemcami) przedmiotowego lokalu, byta ich
przedstawicielka ustawowa.

Zgodnie z przepisem art. 96 kc umocowanie do dzialania w cudzym imieniu moze opiera¢ sie na ustawie
(przedstawicielstwo ustawowe). Wedlug art. 98 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego rodzice sa przedstawicielami
ustawowymi dziecka pozostajacego pod ich wladza rodzicielska. Oznacza to, ze czynno$¢ dokonana przez rodzicow w
imieniu dziecka pocigga za soba skutki bezposrednio dla dziecka (art. 95 §2 kc).

2. Nie zasluguje na uwzglednienie zgloszony zarzut przedawnienia dochodzonego roszczenia. Pozwana podniosla, ze
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie jest Swiadczeniem okresowym naliczanym miesiecznie, w zwiazku z tym
na podstawie art. 118 ke ulega przedawnieniu w terminie 3 letnim. Poniewaz pozew zostal zlozony dnia 7 sierpnia 2014
roku, a nie zachodzily inne okoliczno$ci powodujace przerwanie biegu terminu przedawnienia, wszelkie naleznoéci
naliczone do dnia 7 sierpnia 2014 roku ulegly w ocenie pozwanej przedawnieniu.

Istotnie, roszczenie o zaplate czynszu jest roszczeniem o $wiadczenia okresowe, podlegajacym trzyletniemu
przedawnieniu. Podobnie, odszkodowanie z art. 18 ustawy o ochronie lokator6w ma charakter $wiadczenia
okresowego (zob. wyrok SN z dnia 18 maja 2012 roku, sygn. IV CSK 490/11, legalis 532413). Jednakze w ocenie Sadu,
wbrew odmiennemu twierdzeniu pozwanej, dokonala ona czynno$ci uznania dlugu, co spowodowalo przerwe biegu
terminu przedawnienia dochodzonego od niej roszczenia.

W dniu 10 sierpnia 2010 roku pomiedzy stronami zawarte zostalo porozumienie nr 4. Przedmiotem porozumienia
bylo rozlozenie na raty zaleglych platnoéci dluznika wobec wierzyciela, wynoszacych na dzien 10 sierpnia 2010 roku
kwote 5.200,06 zlotych (w tym 3.885,37 zlotych kwoty gléwnej, 1.303,69 zlotych odsetek oraz 11 zlotych kosztéw
upomnien). Dluzniczka zlozyla w nim pisemne o$wiadczenie, ze uznaje w caloSci nalezne roszczenie wierzyciela.

Nadto zauwazy¢ nalezy, ze ponownego pisemnego uznania caloSci dlugu wierzyciela dokonala pozwana w protokole
wywiadu Srodowiskowego z dnia 13 lipca 2012 roku.

Dokonang czynnos$¢ nalezy oceni¢ w §wietle przepisu art. 123 § 2 ke, w mysl ktérego bieg przedawnienia przerywa sie
przez uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszczenie przystuguje. Jak wyzej wskazano, na podstawie art.

688" ke pozwana B. M. byta wobec powoda ,,0soba, przeciwko ktérej roszczenie przystuguje”.



Zawarte we wskazanych dokumentach, a zwlaszcza w ,Porozumieniu nr 4” o$wiadczenie o uznaniu w catosci
roszczenia powoda stanowi tzw. uznanie niewlaSciwe. Uznanie niewlaéciwe nie jest czynnoScia prawng, lecz
o$wiadczeniem wiedzy zobowigzanego. Nie jest przy tym wymagana Swiadomos$é zobowigzanego co do skutkow
czynnoéci kwalifikowanej jako uznanie niewlasciwe. Uznaniem niewlaSciwym jest takie oSwiadczenie wiedzy
zobowigzanego, w ktorym wyrazona jest Swiadomos$é co do istnienia roszczenia oraz tego, ze przystluguje ono
uprawnionemu wobec zobowiazanego. Swiadomo$¢ taka nie musi by¢ wyrazona wprost, moze ona wynika¢ z danego
o$wiadczenia wiedzy w sposdb posredni. O$wiadczenie zobowigzanego nie musi rowniez wyraza¢ podstawy prawnej
ani doktadnej wysoko$ci uznawanego roszczenia. Za typowy przyklad dzialan zobowiazanego kwalifikowanych w
orzecznictwie i literaturze jako uznanie niewlaéciwe jest uznawana prosba o rozlozenie zadluzenia na raty (por. Wyrok
SN z dnia 19 wrze$nia 2002 roku, sygn. II CKN 1312/00, opubl. w OSNC 2003 roku, nr 12, poz. 168. Uznanie
niewlasciwe jako oSwiadczenie wiedzy nie moze by¢ cofniete ani odwolane.

Z okoliczno$ci sprawy wynika, ze skladajac o$§wiadczenia o uznaniu roszczenia Gminy L. z tytulu najmu oraz
odszkodowania za bezumowne zajmowania lokalu nr (...) przy ul. (...) w dniach 10 sierpnia 2010 roku (w porozumieniu
nr 4) i w dniu 13 lipca 2012 roku (w protokole wywiadu $rodowiskowego) kazdorazowo powddka sktadata we wlasnym
imieniu. Swiadczy o tym treéé sporzadzanych dokumentéw. Odmienne twierdzenie, jak w sprzeciwie od nakazu
zaplaty, zostalo sformulowane jedynie na potrzeby niniejszego postepowania i nie oddaje rzeczywistego zamiaru
pozwanej z chwili skladania przedmiotowych o$wiadczen.

Skutkiem przerwania biegu przedawnienia jest to, ze biegnie ono na nowo (art. 124 § 1kc). Tak wiec, powdd wystepujac
z pozwem w dniu 7 sierpnia 2008 roku moégl domagac sie rowniez zasadzenia kwot sprzed wiecej niz trzech lat liczac
wstecz od dnia wniesienia pozwu.

Zasygnalizowaé trzeba, ze nawet gdyby zgloszony zarzut przedawnienia uznac¢ za trafny, i tak nie powinien on
zostaé uwzgledniony. Dopuszczalnoéé¢ nieuwzglednienia przez Sad z urzedu zarzutu przedawnienia, a w konsekwencji
mozliwo$¢ zasgdzenia roszczenia przedawnionego, nie budzi w obecnym stanie prawnym najmniejszych watpliwoéci
(por. np. Komentarz do kodeksu cywilnego - Ksiega pierwsza-cze$¢ ogolna, St. Dmowski i St. Rudnicki, Wyd. Prawn.

LexisNexis®, Warszawa 2004, strona 442-443, teza 6 do art. 118 ke, teza 2. Wyroku SN z dnia 24 listopada 2004
roku, sygn. I CK 279/04 legalis 80164 oraz powolane tam dalsze orzecznictwo), podkreéla sie jedynie konieczno$é
zachowania daleko idacego rygoryzmu co do wyjatkowosci sytuacji mogacych usprawiedliwiaé nieuwzglednienie
przedawnienia. Podstawe nieuwzglednienia przedawnienia z urzedu przez Sad stanowi ocena zarzutu przedawnienia
jako czynienia z przyshugujacego prawa uzytku sprzecznego z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ke. Najogdlniej
rzecz biorac, chodziloby o zaistnienie takich sytuacji, w ktorych zglaszajgc skutecznie zarzut przedawnienia, pozwany
jednoczenie naduzylby swojego prawa podmiotowego, czyli w konsekwencji oddalenie roszczenia powoda mozna by
oceni¢ jako ,niesprawiedliwe” czy ,niestuszne”. Baczac na caloksztalt postawy pozwanej ktora przez wiele lat nie
uiszcza jakiejkolwiek zaplaty za zajmowany lokal, a wszelkie podejmowane przez powoda dzialania zmierzajace do
cho¢ cze$ciowego odzyskania nalezno$ci z tytulu najmu, odszkodowania i innych oplat sg na skutek dzialan lezacych
po stronie pozwanej calkowicie bezskuteczne. Tak wiec zasadnym jest wniosek, ze do ewentualnego przedawnienia
doszlo w sytuacji, w ktorej powod wykazywat akty starannosci w egzekwowaniu swoich naleznoSci, przy uwzglednieniu
cigzacego na nim ustawowego obowigzku zapewnienia dachu nad glowa czlonkom wspdlnoty samorzadowej, za$
pozwana niespelnianiem swojego obowiazku i zwodzeniem powoda co do zamiaru jego spelienia doprowadzila do
uplywu terminu przedawnienia. W tej sytuacji powolanie sie przez B. M. na zarzut przedawnienia i odmowa na tej
podstawie uznania roszczen powoda moga by¢ na gruncie niniejszej sprawy ocenione jako sprzeczne z zasadami
wspoOlzycia spolecznego.

Powyzsze wskazuje na nietrafno$é zarzutu przedawnienia dochodzonego roszczenia za okres do dnia 7 sierpnia 2011
roku.

3. Wreszcie, kilka sléw nalezy poswieci¢ zlozonemu przez B. M. zarzutowi sprzeczno$ci roszczenia z zasadami
wspolzycia spolecznego.



Zgodnie z art. 5 kc nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byt sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Powolany przepis art. 5 ma zastosowanie z urzedu bez wzgledu na to, czy zostal podniesiony zarzut naduzycia prawa
podmiotowego. ,,Zasady wspolzycia spolecznego” w rozumieniu art. 5 ke sa pojeciem pozostajacym w nierozlacznym
zwiazku z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim calo§ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i
kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego do zastosowania
tego przepisu konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okoliczno$ci danego rozpatrywanego wypadku w $cistym
powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym. Artykul 5 kc moze by¢ stosowany wyjatkowo tylko
w takich sytuacjach, w ktérych wykorzystywanie uprawnienn wynikajacych z przepiséw prawnych prowadziloby do
skutku nieaprobowanego w spoleczenstwie ze wzgledu na przyjeta w spoleczenstwie zasade wspolzycia spolecznego.
Nie wystarczy wiec powolac sie ogoblnie na - z natury rzeczy - nieokre$lone zasady wspoétzycia spolecznego, lecz nalezy
wskazaé jaka przyjeta w spoleczenstwie zasade wspolzycia spolecznego naruszyl powdd swym postepowaniem wobec
pozwanego.

Domniemywa sie, iz korzystajacy ze swego prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspoélzycia spolecznego.
W szczegblno$ci wiec wystapienie (jak niniejszej sprawie) z powodztwem o zaplate z tytulu zalegloéci czynszowych,
odszkodowanie i nieuiszczone oplaty zwigzane z uzytkowaniem mieszkania jest prawem podmiotu uprawnionego do
dysponowania lokalem (wlasciciela), a zatem domniemywa sie, ze korzystajac z tegoz uprawnienia, czyni on to w
sposob zgodny z zasadami wsp6lzycia spolecznego. Dopiero istnienie szczegdlnych okolicznosci moze domniemanie to
obali¢ i pozwolié¢ na zakwalifikowanie okre$lonego zachowania w danych, konkretnych, wyjatkowych, uzasadnionych
stanem faktycznym okolicznoéciach jako naduzycia prawa, niezaslugujacego na poparcie z punktu widzenia zasad
wspolzycia spolecznego.

Nie uwzgledniajac wniosku pozwanej w niniejszej sprawie Sad kierowal sie dwiema zasadniczymi przestankami.

Po pierwsze, co zostalo juz omoéwione we wcze$niejszej czeSci uzasadnienia, pozwana nie sprostala procesowemu
ciezarowi wykazania okolicznoéci wskazujacych, ze w realiach niniejszej sprawy zasadzenie roszczenia zgodnie z
zadaniem pozwu byloby sprzeczne z zasadami wspotzycia spolecznego, w szczegolnosci w ogdle nie przedstawila swojej
sytuacji finansowej, majatkowej, osobistej, przyczyn nieuiszczania nalezno$ci i powstania tak znacznych zaleglo$ci, a
dane jakimi dysponowal Sad w tym wzgledzie, wynikajace jedynie z uzasadnienia prosby pozwanej z czerwca 2014
roku o umorzenie zalegloSci czynszowych, sa zbyt nikle, by uzna¢ powyzsze kwestie za wykazane. Nie wystarczy tu
bowiem sama przyznana przez strone powodowa okoliczno$¢, iz pozwana samotnie wychowuje trojke dzieci.

Po wtoére, w takim zakresie, w jakim powyzsze dane zostaly przedstawione, wniosek o zastosowanie art. 5 ke nie
zashuguje na uwzglednienie.

W orzecznictwie Sagdowym przyjmuje sie do$¢ konsekwentnie, ze na naduzycie prawa nie powinien powolywac sie
ten, kto sam zachowuje sie w sposob sprzeczny z zasadami wspoélzycia spolecznego, a wiec, nie moze korzystaé z
ochrony art. 5 kc ten, kto sam naduzywa swojego prawa (tzw. regula czystych rak). Oznacza to, ze badajac zgodno$c¢
zachowania uprawnionego z normami moralnymi nalezy bra¢ pod uwage takze postawe drugiej strony, tj. tej ktora
wnosi o zastosowanie wobec niej dobrodziejstwa przepisu art. 5 kc. Jak juz zasygnalizowano, postawa samej pozwanej
nie zasluguje na akceptacje. Nie uiszcza ona regularnie oplat (czynszu, odszkodowania, oplat za korzystanie z wody, za
odprowadzenie nieczystoSci itp.) niemal od poczatku zajmowania lokalu przy ul. (...). Takze z wczeSniej zajmowanego
lokalu, przy ul. (...), zostala eksmitowana bez prawa do lokalu socjalnego z powodu zalegania z oplatami. Pozwana
wprost przyznala na rozprawie, ze nie uiszcza w ogdle zadnych optlat z tytulu przedmiotowego mieszkania juz od 6
lat. Jest Swiadoma istnienia zadluzenia oraz konieczno$ci uiszczenia naleznosci. Powod co najmniej czterokrotnie
podejmowat proby wyegzekwowania zalegloSci na drodze zawieranych z pozwana porozumien, jednakze kazdorazowo
z przyczyn lezacych po stronie pozwanej nie doszlo do choéby czeéciowego zmniejszenia dlugu. Uprawnionym jest



wniosek, ze pozwana przez tak dlugi okres czasu, nawet pozostajac czasowo bez zatrudnienia, powinna tak ulozyc
swoje wydatki, aby posiadane Srodki przeznaczy¢ takze i na splate przedmiotowego dlugu.

Podkresla sie, ze zastosowanie przepisu art. 5 ke znajduje swoje usprawiedliwienie tam, gdzie obiektywnie rzecz
ujmujgc, majac tez na uwadze postawe dluznika mozna zasadnie stwierdzié¢, iz stara sie on, podejmuje wysiltki,
tak ksztaltuje swoje sprawy zyciowe, aby sprosta¢ ciazgcemu na nim obowigzkowi. Oddalenie powodztwa z
powolaniem sie na klauzule sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego opiera sie na konkretnych, szczeg6lnych
okolicznoS$ciach istniejacych w chwili orzekania. OkolicznoSci te maja jednak charakter przejSciowy. Oddalenie
powodztwa nie skutkuje utrata uprawnienia. Po ustaniu tych szczegdlnych okolicznoSci, ktére uzasadniaty oddalenie
powddztwa z powolaniem sie na art. 5 ke, powdd bedzie mogl swoje uprawnienie realizowaé. Wyrok oddalajacy
powbdztwo, oparty na art. 5 ke nie korzysta z powagi rzeczy osadzonej - jezeli powdd twierdzi, iz okolicznoSci te
ulegly zmianie, mozliwe jest prowadzenie kolejnego procesu pomiedzy tymi samymi stronami o to samo roszczenie, a
jezeli twierdzenie o zmianie okolicznoSci okaze sie prawdziwe - uwzglednienie powddztwa (por. rozwazania zawarte w
uzasadnieniu Wyroku SN z dnia 22 maja 2002 roku, sygn. akt I CKN 1567/99, opubl. w OSNC z 2003 roku, nr 7—8, poz.
109). Tymczasem postawa pozwanej nie wskazuje, ze swoje zaleglo$ci wobec powoda splaci. Wszystkie dotychczasowe
mozliwoSci splaty zobowigzania powodowi pozwana zaprzepascila, a swoja wieloletnig i utrwalong postawa nie daje
gwarancji, ze tym razem splaci dtug bez przymusu w postaci ciazacego na niej wyroku. Wydajac rozstrzygniecie Sad
nie moze nie bra¢ pod uwage rowniez i slusznego interesu wierzyciela, ktéry wobec postawy pozwanej nie moze
wyegzekwowac naleznych mu kwot.

Oddalenie powodztwa w takich okoliczno$ciach byloby sprzeczne z poczuciem sprawiedliwo$ci, a wydany wyrok
moglby zosta¢ uznany jako niestuszny, akceptujacy postawe pozwanej, honorujacy wieloletnie nieusprawiedliwione
nieplacenie zobowiazan.

Z powolanych przyczyn Sad powbddztwo uwzglednit w catosci.

O odsetkach za op6znienie od zasadzonej kwoty Sad orzek! zgodnie z zadaniem, na podstawie art. 481 ke w zwigzku
z art. 817 ke.

Roszczenie o odsetki powstaje od chwili op6Znienia dluznika i dotyczy okresu do momentu spehlienia §wiadczenia
(gléwnego). Odsetki przystuguja wiec zgodnie z art. 481 § 1 ke za czas opoOZnienia, Dlatego staja sie wymagalne
poczawszy od bezskutecznego uplywu terminu spelnienia §wiadczenia gtéwnego, czyli z uplywem pierwszego dnia
od wymagalno$ci roszczenia gtownego, az do dnia jego zaplaty. Termin spelnienia $§wiadczenia glownego okresla
sie zgodnie z art. 455 ke. W mys$l tego przepisu dluznik opdznia sie z wykonaniem zobowigzania, gdy nie spelnia
Swiadczenia w terminie oznaczonym lub wynikajacym z wlaéciwoSci zobowiazania, a gdy termin ten nie zostanie
oznaczony - jesli nie spelnia $wiadczenia niezwlocznie po wezwaniu go do wykonania zobowigzania. W orzecznictwie
przyjeto wiec, ze przy braku oznaczenia terminu $wiadczenia, art. 481 ke wigze powstanie stanu opdznienia z
wezwaniem do zaplaty (por. np. Wyrok SN z dnia 27 marca 2000 roku, sygn. akt III CKN 638/98, lex 51370). W
konsekwencji odsetki za op6znienie nalezy liczy¢ niezwlocznie po uplywie terminu wskazanego w wezwaniu dluznika
do wykonania zobowigzania (por. wyrok SN z dnia 21 lutego 1989 roku, sygn. akt I CR 14/89, lex 374465).

Swiadczenie pozwanego mialo charakter terminowy, zgodnie z umowami najmu pozwana obowigzana byla do
dokonywania zaplaty kolejnych comiesiecznych §wiadczen czynszowych z géry do 10 dnia kazdego miesiaca, podobnie
bylo tez z odszkodowaniami z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotowego lokalu. Ostateczna lgczna suma,
jakiej powod domagatl sie od pozwanej zostala jej przedstawiona w pozwie, zlozonym w dniu 7 sierpnia 2014 roku.

Biorac pod uwage caloksztalt wskazanych okoliczno$ci i uznajac zgloszone przez strone pozwana zarzuty za nietrafne,
Sad uwzglednil powodztwo w catoéci i w punkcie 1. wyroku zasadzil do B. M. na rzecz Gminy (Miasta) E. kwote
23.060,87 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 77 sierpnia 2014 roku do dnia zaplaty.

Powodztwo zostalo uwzglednione w catosci, a wiec w my$l zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu, wyrazonej w
art. 98 kpc, zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe zobowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie



koszty procesu niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony, pozwana jako przegrywajaca winna
ponie$¢ w calosci koszty postepowania. Sad uznal jednak, iz w niniejszej sprawie zachodzi ,wypadek szczeg6lnie
uzasadniony” w rozumieniu art. 102 kpc, ktéry pozwala Sadowi nie obcigza¢ strony przegrywajacej kosztami
postepowania. Zastosowany przepis jest rozwiazaniem szczegblnym, niepodlegajacym wykladni rozszerzajacej i
wykluczajacym stosowanie uogdblnien, wymagajacym do zastosowania wystapienia wyjatkowych okolicznoéci. Nie
konkretyzuje on pojecia wypadkow szczegoblnie uzasadnionych, pozostawiajac ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu
caloksztattu okolicznoéci danej sprawy, sadowi (por. m.in. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 roku, sygn. IT
CZ 210/73, lex nr 7366). Zastosowanie dobrodziejstwa przepisu art. 102 kpc nie jest uzaleznione od wcze$niejszego
zwolnienia strony przegrywajacej proces od kosztow sadowych; podkresla sie bowiem, ze nawet bardzo zla sytuacja
majatkowa strony przegrywajacej nie moze by¢ brana pod uwage jako jedyny badz podstawowy czynnik zastosowania
przepisu art. 102 kpc, lecz za zwolnieniem z obowigzku zwrotu kosztéw na rzecz strony wygranej winny przemawiac
przede wszystkim inne okoliczno$ci, zwlaszcza zwigzane ze szczeg6lnymi, wyjatkowymi okoliczno$ciami danego
postepowania. Decyzje w przedmiocie ewentualnego skorzystania z przepisu art. 102 kpc podejmuje Sad samodzielnie
i niezaleznie od tego, czy wniosek w tym przedmiocie zostal przez strony zlozony.

Przy podejmowaniu tego rozstrzygniecia w niniejszej sprawie Sad wzial pod uwage, ze na pozwanej ciazy obecnie
obowiazek zaplaty zasadzonej kwoty na rzecz powoda.

Majac powyzsze na uwadze, Sad na podstawie art. 102 kpc, postanowil nie obcigzaé pozwanej obowigzkiem zwrotu
kosztow procesu na rzecz powoda, o czym orzeczono w punkcie 2. wyroku.

Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono jak w sentencji.



